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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2009. november 25-i iilésére

Targy: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak ...... /2009. (....) rendelete
a lakéasokrol és helyiségekrdl (Egységes szerkezet)
Ikt. szam: 1/ 12219/2/20009.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 186/2008. (XII.10.) szamu hatarozataval elfogadott 2009. évi
munkaterve alapjan a novemberi rendes ilésén targyalja a lakésokrol €s helyiségekrdl szolo
28/2007.(X. 24.) rendelet (a tovabbiakban: lakasrendelet) modositdsat. A rendelet
moddositasanak indoka a 2010. januar 1. napjatol fizetendd lakbérek megallapitéasa.

Jelenleg az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok:

- Doézsa Gy. ut 102. sz. alatti két lakés, amelybdl 2009. jalius 31-t61 mind a kettd
iiresen all,

- Doézsa Gy. at 95. sz. 1/3. sz. alatti lakas, melynek bérld kijelolési jogat az
Onkormanyzat 4tadta a Kecskeméti Vérosi rendérkapitinysagnak, de jelenleg
iiresen all,

- Szabadsag tér 11/B. sz. alatti lakas, amely iiresen all,

- Dozsa Gy. it 155. sz. alatti hdrom szocialis bérlakas,

- Barakk lakas.

A lakbérek megallapitdsa sordn az alabbi jogszabalvyi rendelkezéseket kell figyelembe
vennunk:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL tv. (tovabbiakban: Ltv.) 2. szamu melléklete
hatarozza meg az Onkormanyzat bérleti, illetdleg elidegenitési rendeletének kotelezd
tartalmi elemeit. Ezek koz¢é tartozik a lakbérnek a bérbeadéds jellege - szocidlis,
koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint differencialt mértékének meghatarozasa [a 13.
§ (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések figyelembevételével].

A 13. § (1) és (2) bekezdései az alabbi rendelkezéseket tartalmazzak:

»(1) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢és a lakds berendezéseinek
karbantartasaval, feltjitasaval, illetoleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a bérbeadd €s a bérld megallapodasa az irdnyadd; megallapodas hianyaban a
karbantartassal ¢és feltjitdssal kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal és cserével
kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkék elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
¢s az allami lakds esetén a bérldt terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendd
lakbér 6sszegét ennek figyelembevételével kell megallapitani. Allami lakas esetén a felek
ettdl eltérden is megallapodhatnak.”



A 34. § a bérbeadas jellegének figyelembevételével hatairoz meg szabalyokat a lakbér
mértékére vonatkozdan:

»(1) Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértekét

- szocidlis helyzet alapjan, vagy

- koltségelven, vagy

- piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakas lakbérének meértékét
a lakas alapvetd jellemzOi, igy kiilondsen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete,
mindsége, a lakoépiilet allapota €s teleptilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése,
valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelden a bérbeadd altal a szerzddés keretében
nyujtott szolgaltatds alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell meghatarozni.”

»(4) A koltségelven bérbe adott lakads lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben
meghatarozott alapvetd jellemzd6i, tovabba a 10. § ¢és a 13. § (1) bekezdésének
rendelkezései alapjan ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet
kozponti berendezéseivel és a lakéssal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai
megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az Onkormanyzat ebbdl szarmazo
bevételei nyereséget is tartalmazzanak.”

A lakbéreket a Képviselo-testiilet az elmult évek soran piaci alapon allapitotta meg.

A lakasrendelet alapjan 2009. januar 1. napjatdl megallapitott lakbérek

- szolgalati lakas nem lakas célu bérlete esetén: 1.370.- Ft/m2/h6
- 0sszkomfortos lakas esetén 540.- Ft/m2/ho
- komfortos lakas esetén 460.- Ft/m2/hé
- félkomfortos lakas esetén 260.- Ft/m2/hé
- komfort n¢lkiili lakas esetén 115.- Ft/m2/ho.

Tovabbra is a piaci alapon torténé bérleti dij megallapitasat javaslom. A lakbérek
mértékére a Pénziigyi, Teriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag a testiileti lilésen teszi
meg javaslatat.

Fenitek alapjdn az eldterjesztés melléklete szerinti egységes szerkezetbe foglalt rendelet-

tervezetet terjesztem T. KépviselO-testiilet elé, amelyben a valtozasok dolt, vastagon szedett
betlitipussal szerepelnek.

Lajosmizse, 2009. november 11.

Basky Andras s.k.
polgéarmester



Eloterjesztés melléklete
Rendelet-tervezet

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak ...... /20009. (.....) rendelete
a lakasokrol és helyiségekrol

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo, 1993. évi LXXVIII.
torvény 3. § (1)-(2), 4. § (3), 5. § (3), 12. § (5), 19. § (1)-(2), 20. § (3), 21. § (6), 23. § (3), 27.
§ (2), 33. § (3), 34. § (1), 35. § (2), 36. § (2), 42. § (2), 54. § (1), (3), 58. § (2)-(3)

bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:
I. FEJEZET

Altalanos rendelkezések

1.§

A rendelet hatalya kiterjed minden, Lajosmizse Varos Onkorméanyzatanak (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1évo lakésra, tovabba nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

II. FEJEZET

A lakasbérlet szabalyai

2.§

Az Onkorményzat a tulajdonéban 1évé lakasokat
a) szocidlis helyzet alapjan (szocialis bérlakas),
b) térvénybdl vagy mas jogviszonybol eredd kotelezettsége teljesitése érdekében
(szolgalati lakas)
adja bérbe.
A szocialis bérlakas bérbeadasanak feltételei

3.8
(1) Szocidlis bérlakas olyan személynek adhat6 bérbe,
a) aki nem rendelkezik onkormanyzati lakds bérleti és bérlotarsi jogaval, valamint

tulajdondban vagy haszonélvezetében lakdingatlan vagy épitési telek vagy hétvégi
haz nincsen;



b) aki, valamint a vele egyiittlakod és koltoz0 hazastarsa, élettarsa, gyermeke 500.000
forintot meghalad6 ¢értéki ingd vagyonnal, vagyoni értéki joggal vagy
értékpapirral nem rendelkezik;

c) ahol az egyiittkoltozok egy fOre jutd atlagos havi nettd jovedelme az Oregségi
nyugdij legkisebb Osszegének kétszeresét, egyediilalld személy esetén
haromszorosat nem haladja meg.

(2) A szocialis bérlakdsok bérbeadasa palyazat utjan torténik.

(3) Az (2) bekezdésben meghatarozott palyazatok kiirasa az Onkormanyzat Egészségiigyi,
Szocialis €és Sport Bizottsagdnak hataskorébe tartozik. A palyazatot a bérlakas
megliresedésétol szamitott 60 napon beliil kell kiirni.

(4) Szocidlis bérlakads nem lakas céljara nem adhato bérbe.

(5) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a palyazati jogosultsag feltételeit;

b) a bérbeaddsra meghirdetett lakds cimét, komfortfokozatat, alapteriiletét,
miiszaki jellemzdit, szobaszamat;

c) a bérleti jogviszony idétartamat;

d) a lakbér 6sszegét;

e) a palydzat benyujtasanak médjat és hataridejét;

f) a palyazatok elbirdlasanak rendjét és hataridejét;

g) az eredmény ismertetésének modjat és hataridejét.

(6) A palyazatot jelentkezési lapon kell benyujtani. A jelentkezési lap tartalmazza:

a) a palyazo(k) személyazonositd adatait, allampolgarsagat, lako- illetve
tartozkodasi helyét;

b) a palyazat benyujtasanak idépontjaban fennallo lakhatasdnak jogcimét;

c) a palyazoval egylttlakd ¢€s egylittkoltozd személyek személyazonositd
adatait, hozzatartoz61 mindségét.

Szocialis bérlakéasra benyujtott palyazatok esetén a fentieken talmenden:

a) az egylttkoltozok jovedelemigazolasat;

b) a palyazo(k) e rendeletben meghatarozott szocialis, jovedelmi és vagyoni
helyzetére vonatkozo adatait.

(7) Amennyiben tobb érvényes, a palyazati feltételeknek megfeleld palyazat érkezett, mint
amennyi lakas meghirdetésre keriilt, a palyazat elbirdlasdnal a kovetkezd sorrendben
¢lveznek eldnyt a palyazok:

Els6 helyen: lakasnak nem mindsiild helyen tartdzkodik, albérletben vagy szocialis
intézményben €L

Masodik helyen: miiszakilag elavult lakdsban vagy egészségre artalmas koriilmények
kozott él.

Harmadik helyen: zstufolt lakaskoriilmények kozott €l (az egy fore jutd lakoteriilet nem
haladja meg a 6 m2-t).



(8) A lakasbérleti szerzOdés fennallasa alatt a bérld koteles €letvitelszerlien a bérelt lakasban
lakni. A bérld a lakéasbol torténd 2 honapot meghalado tavollétet és annak iddtartamat és
okat-ilyen lehet: egészségiigyl ok, munkahely megvaltozédsa, tanulmanyok folytatisa-
elézetesen koteles irasban a bérbeadonak bejelenteni. Errdl a bérleti szerzédésben
rendelkezni kell.

(9) Amennyiben a bérbevevd az (8) bekezdésben meghatarozott feltételnek nem tesz eleget,
bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

(10) A bérbead6 nem mondhatja fel a bérleti szerzodést a bejelentett tavollét alatt,
a) az arra vald hivatkozéssal, illetve
b) ha a bérl6 a bejelentést menthetd okbdl mulasztotta el €s errdl a bérbeadot — felhivasara
— frasban tajékoztatja.

A palyazatok elbiralasanak rendje

4.§

(1) A palyéazatok elbiralasarol az Onkormanyzat Egészségiigyi, Szocialis és Sport Bizottsaga a
palyazati hataridd lejartatol szamitott 30 napon beliil dont.

(2) A palyazat nyertesével a bérleti szerzddést a polgdrmester koti meg.

(3) A szocialis bérlakdsokra bérleti szerzddés kizardlag hatarozott idore kothetd, melynek
maximalis idOtartama 5 év. A bérleti szerzddést egy izben, legfeljebb kettd évvel az
Onkormanyzat Egészségiigyi, Szocidlis és Sport Bizottsiga meghosszabbitja,
amennyiben a bérld a 3. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek tovabbra is megfelel.

Szolgalati lakasok

5.8

(1) Szolgalati lakast az Onkorminyzat kotelezd és onként vallalt feladatai teljesitése
érdekében maximum 2 évre adja bérbe olyan igényld részére, akinek az elhelyezése az
Onkormanyzat érdeke.

(2) A szolgalati lakas bérleti jogara jogosult személy kivalasztasa bérlokijelolés utjan
torténik.

(3) a) Az Onkormanyzat intézményeivel vagy azok valamely telephelyével nem azonos
helyrajzi szamon 1év0 szolgalati lakasok lakascélu bérlése esetén a bérld kijelolésére és a
bérleti szerzOdés- legfeljebb egy alkalommal, maximum 2 évre- kiilonds méltanylast
érdemld esetben (csaladi, illetve munkahelyi okok) ezt kdvetd Gjabb egy évre- torténd
meghosszabbitidsara az Onkormanyzat Ugyrendi Bizottsaga jogosult. A Kkiilonds
méltanylas esetén biztositott lakdsbérletnél az Ugyrendi Bizottsag a jogosultsdgot biztositd
feltételek megsziinése esetén a bérlét 3 honap felmondasi iddvel kotelezi a lakas
elhagyasara.



b) Az Onkormanyzat intézményeivel, vagy azok valamely telephelyével nem azonos
helyrajzi szamon 1év6 szolgélati lakast természetes személy és nem természetes személy
nem lakas céljara csak kivételesen veheti bérbe. A bérld kijelolésére, a bérleti szerzodes
megkdtésére az Onkormanyzat Ugyrendi Bizottsaganak véleményezését kovetden a
Képviseld-testiilet jogosult. E pont hatdlya ald tartozé szolgalati lakdsok esetén a lakbér
mértékének megallapitasa e rendelet /. melléklete szerint torténik.

(4) Az Onkormdanyzat intézményével, vagy azok valamely telephelyével azonos helyrajzi
szamon fekvo szolgalati lakas csak lakasként hasznosithatd. Ezen szolgélati lakasok felett
az intézmény vezetdje gyakorolja a bérld kijelolési jogot €s az intézmény vezetdje
jogosult a bérleti szerz6dés megkdtésére. Az e bekezdés hatalya ald tartozo szolgalati
lakasok esetén az intézmény vezetdje koteles betartani az e rendelet 5. § (1) bekezdésében
¢s e rendelet 2. mellékletében foglaltakat. E bekezdés hatalya ala tartozo szolgalati lakésok
esetén az intézmény vezetdje jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. A
meghosszabbitas legfeljebb egy alkalommal €s maximum 2 évre torténhet. Az intézmény
vezetdje esetében a bérlokijeldlési jogot, illetve a bérleti szerz0dés meghosszabbitdsat az
Ugyrendi Bizottsag gyakorolja.

(5) E szakasz hatalya ala tartozé szolgalati lakasok esetén- kivéve a (3) bekezdés b) pontjat- a
lakbér mértékének megallapitdsa e rendelet 2. melléklete szerint torténik.

III. FEJEZET

A felek jogai és kotelezettségei

6. §

(1) A felek jogaira és kotelezettségeire az Ltv. vonatkozd szabalyai az iranyaddk azzal, hogy
ahol az Ltv. a felek megéllapodasra utal, annak tartalmat a bérbead6d a toérvény és e
rendelet keretei kozott allapitja meg.

(2) A bérbeado a lakas rendeltetésszerli hasznalatat évente egy alkalommal a bérld eldzetes
irasbeli értesitése mellett és a bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil ellendrzi, a bérld pedig
koteles az ellendrzést tiirni. Errdl a bérleti szerzédésben rendelkezni kell.

Lakashasznalati dij

7.§

(1) A bérlakast jogcim nélkiil hasznaldo személy a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl e
rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott lakbérrel azonos 6sszegii lakdshasznalati dijat
koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznalo- amennyiben masik lakasra nem tarthat igényt-, a jogcim
nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott 3-12 honap kozott a lakashasznalati dij
kétszeresét, 13-24 honap kozott a lakashasznalati dij hdromszorosat, a 25. honaptol a
négyszeresét koteles megfizetni.



Befogadas szabalyai

8.8
(1) A bérlo kérelmére a bérbeadd koteles a bérld élettarsa, az élettars gyermeke
(mostohagyermek, nevelt gyermek, 6rokbefogadott gyermek) befogadasahoz hozzajarulni,
abban az esetben, ha a bérld és élettarsa nyilatkoznak a koztiik 1évo €lettarsi jogviszony
fennallasarol.
(2) Mas személy részére befogaddi hozzajarulds nem adhato.
(3) A bérlo befogadasra irdnyuld kérelmének tartalmaznia kell e rendelet 8. § (1)

bekezdésében ¢és az Ltv. 21.§ (2) bekezdésében megjelolt személyek személyi
azonositasra alkalmas adatait.

Bérlétarsi jogviszony létesitése

9.§

(1) Bérlotarsi szerzodés szolgalati lakds esetén abban az esetben kothetd, amennyiben a
bérlétars/ak megfelel/nek e rendelet 5.§ (1) bekezdésében foglalt feltételeknek.

(2) Bérlotarsi szerzddés szocialis bérlakas esetén abban az esetben kothetd, amennyiben a
bérlétars/ak megfelel/nek e rendelet 3.§ (1) bekezdésében foglalt feltételeknek.

A tarsbérletre vonatkozo szabalyok
10. §

Az Onkormanyzat dnkormanyzati bérlakasok esetén a tarsbérlet 1étesitéséhez nem jarul hozza.

Albérlet
11. §

Az Onkorményzat dnkormanyzati bérlakasok esetén a bérld altal torténd tovabbi albérletbe
adashoz nem jarul hozza.

IV. FEJEZET

A lakasbérlet megsziinése
12. §

(1) A lakésbérlet megsziinésére az Ltv. rendelkezései az itt meghatarozott eltérésekkel
iranyadok.

(2) Ha a lakasbérleti jogviszony az Ltv. 23. § (1) bek. a. pontja alapjan sziinik meg, a
bérbead6 pénzbeli téritést fizet a bérlonek.

(3) A pénzbeli térités mértéke: a bérlakas forgalmi értékének 25 %-a.

(4) A lakasok forgalmi értékét ingatlanszakért hatarozza meg.



(5)E rendelet 12.§ (2) bekezdése szerinti lakasbérlet megsziinése esetén a bérbeadd a
bérlonek a lakasbérlet megsziinésérdl sz6l6 megallapodas mindkét fél részérdl torténd
alairasat koveté 15 munkanapon beliil utalja 4t a pénzbeli térités Osszegét a bérld
szamléjara vagy fizeti meg a bérlonek.

A piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérek mértéke
13. §

(1) A szocialis bérlakésok és a szolgalati lakasok bérleti dija- ezen rendelet 5. § (3)
bekezdés b) pontjdban szabalyozott esetet kivéve- azonos mértékii.

(2) Az Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a targyévet megel6zd év oktober 30-ig allapitja
meg a lakbér mértékét.

(3) Az Ltv. alapjan kiilon szolgaltatasok korébe tartozo dijakat a bérlakas bérldje koteles
fizetni a szolgaltatast nyujtonak.

V. FEJEZET
A helyiségbérlet szabalyai
14. §
(1) Az Ltv. alapjan a helyiségek bérbeadédsa palyazat utjan torténik.

(2) A palyazatot a helyiség megiiresedésétdl szamitott 30 napon belil — a jegyzd
kozremiikodésével - a polgarmester irja ki.

(3) A helyiségek bérletére gazdasagi tevékenységet végzd vagy szolgaltatast nyujto
a) jogi személyek,
b) jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok
c) egyéni vallalkozok
nyujthatnak be palyazatot.

(4) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazé nevét, székhelyét, telephelyét;

b) a palyazé 1étét igazold okiratot, amely a jogi személyek, jogi személyiség
nélkiili gazdasagi tarsasagok esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat, illetve
a birdsagi nyilvantartasba vételrdl sz6l6 végzés 30 napnal nem régebbi hiteles
masolata, egyéni vallalkozok esetében az egyéni vallalkozoi igazolvany hiteles
masolata;

c) a palyazé képviseldjének nevét, természetes személyazonositd adatait, lako- és
tartozkodasi helyét;

d) a helyiségben folytatni kivant tevékenység, szolgaltatds megnevezését, rovid
1smertetését;



e) a vallalt havi bérleti dij 6sszegét.

(5) A palyazatokat a palyazati hatarid6 lejartat koveté 30 napon belill — a jegyzd
kozremiikodésével - a polgarmester biralja el. A biralat soran kiemelten figyelembe
kell venni a vallalt bérleti dij 6sszegét.

(6) A bérleti szerzddést a polgarmester koti meg a palyazoval.

(7) A bérbeadod hozzajarulasa sziikséges
a) a szerzOdésben megjelolt tevékenységtdl, illetve szolgaltatastol eltérd
tevékenység végzéséhez, szolgaltatas nyijtasdhoz;
b) a helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz.

Bérleti jog atruhazasa és elcserélése
15. §

A bérbeado a helyiség bérleti joganak atruhazasdhoz és a bérelt helyiség cseréjé¢hez nem
jarul hozza.

VI. FEJEZET
Az onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabalyok
Lakasok elidegenitése
16. §

(1) Az allam tulajdonabol az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt dnkormanyzati lakdsra
elovasarlasi jog illeti meg:
a) a bérlot,
b) a bérldtarsakat egyenld ardnyban,
c) az a-b) pontokban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenesagi rokonat,
valamint 6rokbefogadott gyermekét.

(2) Az értékesitési eljarast — a jegyz6 kozremitkodésével- a polgarmester folytatja le.

(3) Az (1) bekezdés hatalya ald tartozo bérlakas tekintetében, az értékesitésre torténd
kijelolés az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatdskdre. A dontés meghozatalat
kovetd 15 napon beliil nyilatkozattételre kell felhivni az eldvasarlasi jog jogosultjat
arra vonatkozoan, hogy ¢€Ini kivan-e az eldvasarlasi jogaval. Az eldvasarlasi jog
jogosultjanak a felhivas kézhezvételétdl szamitott 30 nap all a rendelkezésére, hogy
nyilatkozatat megtegye.

(4) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja eldvasarlasi jogaval él, az értékesitési eljaras az
alabbiak szerint folytatando le:
a) Az eldvasarlasi jog jogosultja nyilatkozik a tekintetben, hogy végzett-e a lakason
olyan értékndveld beruhazast, amelyet a bérbeadé nem téritett meg.
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b) Az ingatlan forgalmi értékének, valamint a bérld altal az ingatlanon végzett, a
bérbeado altal meg nem téritett értékndveld beruhazas értékének meghatarozasara a
polgarmester ingatlanszakértdt rendel ki. Az ingatlan a szakvéleményben
meghatarozott forgalmi értéken kertil értékesitésre ( tovabbiakban: vételar).

c) Az adés-vételi szerzddést a polgarmester koti meg.

(5) A vevOnek az adasvételi szerzodés alairasakor a vételar 20%-at egy dsszegben meg
kell fizetnie.

(6) A vevot kérelmére a vételhatralék tekintetében 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti
meg, mely utan a mindenkori jegybanki alapkamatot kell megfizetni.”

(7) Amennyiben a vevd a vételarhatralékat a szerzédés megkotése utan rendkiviili
befizetéssel teljes mértékben kiegyenliti, engedmény illeti meg. Az engedmény
mértéke a szerzOdeéskotéstdl szamitott

a) 1-3 évben torténo befizetés esetén a vételarhatralek 35 %-a,
b) 4-8 évben torténd befizetés esetén a vételarhatralek 25 %-a,
c) 9-15 évben torténd befizetés esetén a vételarhatralek 15 %-a,

(8) Ha a vevl a szerzddés megkotésekor az (6) bekezdésben meghatarozottnal rovidebb
futamidd alatt vallalja a vételarhatralék torlesztését arengedmény illeti meg. Az
arengedmény mértéke a futamidd hosszatol fiigg.

a. 1-3 éves futamid6 esetén az arengedmény a vételar 35 %,
b. 4-8 éves futamidd esetén az drengedmény a vételar 25 %,
c. 9-15 éves futamidd esetén az arengedmény a vételar 15 %,

(9) Ha a vevd a szerzddésben foglalt kotelezettségét megszegi, a kedvezményeket
elvesziti.

17.§

(1) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja eldvasarlasi jogaval nem ¢él, vagy a lakas
elovasarlasi joggal nem ¢érintett, az értékesités az alabbi szabalyok szerint torténik.

(2) Az értékesitésre torténd kijelolés, a kikidltdsi ar meghatarozasa a Képviselo-
testiilet hataskore.

(3) A lakéasok értékesitése nyilvanosan meghirdetett és nyilvanosan lefolytatott
arverésen torténik. Az arverést az arverés napja eldtt legalabb 30 nappal arverési
hirdetmény kozzétételével kell kitlizni. Az arverési hirdetmény kozzétételérdl - az
értékesitésrdl szold képviseld-testiileti hatdrozat meghozatalatél szamitott 30
napon beliil — a jegyz6 kozremitkodésével a polgdrmester gondoskodik.

(4) Az arverési hirdetményt ki kell tizni a Polgadrmesteri Hivatal hirdet6tablajan, €s
egy alkalommal meg kell jelentetni egy megyei napilapban, legalabb egy helyi
ujsagban, ¢és hirdetni kell a piaci hangosbemonddn keresztiil.

(5) A hirdetményben fel kell tiintetni

a.) az arverést kiir6 megnevezését,
b.) az arverés helyét ¢és idejét,
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c.) az arverésre keriil lakas megnevezését és kikialtasi arat,

d.) a vételar megfizetésének hataridejét és modjat,

e.) az arverési biztositeék Osszegét, mely a kikiadltasi ar 20 %-a, és letétbe
helyezésének modjat, hataridejét,

f.) az arverésen torténd részvétel feltételeit,

g.) az arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,

h.) arra vonatkozo tajékoztatast, hogy az arverésre keriild lakéast hol és mikor
lehet megtekinteni, illetve az arverésre keriild lakasrol hol, mikor és
hogyan lehet tovabbi informacidhoz jutni

(6) Az arverést a kiir6 alkalmazottja, vagy megbizottja foganatositja.

(7) Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazas
utjan lehet. A meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii
maganokiratba kell foglalni.

(8) Az arverésen az egy¢b feltételeknek valdo megfelelés esetén az vehet részt, aki a
hirdetményben meghatarozott arverési biztositékot a hirdetményben megjelolt
moddon és idOben letétbe helyezte.

(9) Az arverés megkezdésekor kozolni kell az arverésre keriild lakas kikialtasi arat, és
fel kell hivni az ajanlattevoket ajanlatuk megtételére.

(10)Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevok ajanlatot tesznek. Ha nincs
tovabb ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetden
ki kell jelenteni, hogy a lakést a legmagasabb vételarat ajanlo veheti meg.

(11)Az arverési vevo letétbe helyezett biztositékat be kell szdmitani a vételarba, a
tobbi letétbe helyezOnek a biztositékot az arverés befejezése utdn haladéktalanul
vissza kell adni.

(12)Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arveréstdl szamitott 30 napon beliil
megfizetni. A szerzddést a polgarmester kdti meg. Amennyiben a vevd banki
kolcsonbdl kivanja teljesiteni a vételar egy részét, akkor ezt a szandékat a
polgarmesternek az arveréstdl szamitott 5 napon beliil koteles jelezni. Ebben az
esetben tulajdonjog fenntartdssal torténd adas vételi szerzédést kotnek, s a teljes
vételar teljesitésekor jarul hozza az Onkorméanyzat a vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez. Amennyiben a teljes vételarat a fenti hataridon beliil nem fizeti
meg az arverési vevO, a biztositékot elvesziti és az arverés eredménytelennek
mindsiil.

(13)Az arverésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell az arverés
targyat, az arverési hirdetmény kozzétételének idépontjait €s helyeit, az arverés
helyét, idopontjat, lefolyasat, a legmagasabb ajanlat értékét €s az ajanlattevok
személyét, lakohelyét.

(14)Az arverésrdl késziilt jegyzOkonyvet, az arverést foganatosité személy(ek) és a
jegyzdkonyvvezetd, valamint az ajanlattevok is aldirjak.
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(15)Az arverés részletes szabalyait az arverés helyén nyilvanosan kifiiggesztve kell

ko6zzétenni.

(16)Ha az arverés soran azért nem lehetett a lakast értékesiteni, mert az ajanlattevok

egyike sem tett ajanlatot legaldbb a kikialtdsi ar mértékéig Ujabb arverési
hirdetményt kell kdzzétenni.

18. §

(1) Onkormanyzati lakas lakottan harmadik személy részére torténd értékesitésére a 17.
§-ban foglaltak az alabbi eltérésekkel iranyadok.

(2) A lakas kikialtasi ara a forgalmi értek 50 %-a.

(3) Elovasarlasi jogaval nem ¢€l6, nyugellatasban részesiilé bérld esetén, csak a bérld
irasbeli hozzajarulasaval értékesithet6 a lakas.

(4) A lakas lakottan harmadik személy részére torténd értékesitése esetén a vételarat egy
Osszegben kell megfizetni.

(1)

)

3)

4)

)

Helyiségek elidegenitése
19. §

Hatarozatlan idére bérbe adott helyiség bérldjét, bérldtarsat a helyiségre
elévasarlasi jog illeti meg.

A helyiségek értékesitésére a lakdsokra vonatkozd szabdlyok az aldbbi
eltérésekkel iranyadok.

Az eldvasarlasra jogosultnak a szerzddés alairasakor a vételar 80 %-at egy
Osszegben meg kell fizetnie. A vételarhatralékot a szerzédésben meghatarozott
1dépontig, legkésdbb azonban a szerzdédés megkotésétdl szamitott 3. honap végéig
egy 0sszegben meg kell fizetni.

Nem gyakorolhatja eldvasarlasi jogat az a bérld, akinek a szerzOdéskotés
idépontjaban ad6é vagy adok modjara behajtandd koztartozdsa vagy a
tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa van.

Amennyiben az ingatlant eldvasarlasi joggal nem rendelkezd személy részére
keriil értékesitésre, a vételarat a szerzddés megkotésekor egy dsszegben meg kell
fizetni. Arengedmény, fizetési konnyités ilyen esetben nem adhato.

VII. FEJEZET

Az elidegenitésb6l szarmazo bevételek felhasznalasa
20. §

(1) Az Onkormanyzat a lakésok -elidegenitésébdl szadrmazd bevételeit -elkiilonitett
szamlan helyezi el.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti bevételbdl az Gnkormanyzat levonja
a) az épiilet elidegenitésre valo elokészitésével,
b) a foldrészlet megosztasaval,
c) a tarsashazza valo atalakitassal,
d) a forgalmi értek megallapitasaval,
e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmeriilt koltségeket.

(3) Az onkormanyzat a lakasok ¢€s helyiségek elidegenitésébdl szarmazd bevételeit
kizardlag az. Ltv. 62. § (3) bekezdésében foglalt célokra hasznalhatja fel.

VIIIL. FEJEZET
Vegyes és zaro rendelkezések

21. §
(1) E rendelet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel a kihirdetésének napjan lép hatdlyba..
(2) E rendelet 1. melléklete és 2. melléklete 2010. janudr 1. napjdan lép hatdlyba.

(3) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg a (4) bekezdésben foglaltak kivételével
hatdlydt veszti Lajosmizse Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének a
lakasokrol és helyiségekrol szolo 28/2007. (X.24.) rendelete, valamint az ezt
modosito 24/2008.(X1. 20.) rendelete.

(4) Lajosmizse Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének a lakdsokrol és
helyiségekrol szolo 28/2007.(X. 24.) rendeletének 1. melléklete és 2. melléklete 2010.
januar 1. napjan hatalyadt veszti.

Basky Andras Kutasiné Nagy Katalin
polgarmester jegyzo
A kihirdetés napja:
Kutasiné Nagy Katalin
jegyzd
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1. melléklet a .../72009.(.....) rendelethez

Szolgalati lakds nem lakdas célu
bérlete esetén a lakbér: eewe= Ft/m2/ho

2. melléklet a .../2009.(....) rendelethez

Az onkormanyzati bérlakasok lakbére

Osszkomfortos lakds esetén eeem Ft/m2/ho
Kom¢fortos lakas esetén eeem Ft/m2/ho
Félkomfortos lakds esetén eeem Ft/m2/ho
Kom¢fort nélkiili lakds esetén veem Ft/m2/ho
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