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LAJOSMIZSE VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATA
6050 LAJOSMIZSE, Varoshaz tér1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Hementor Faktor Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ELMFE620),
Dorogi Istvin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Kecskeméti Jarasbirésag 50649/2006 PK. szimi hatérozata alapjin a(z) Keeskeméti
Jarasbirésig a(z) 0301.Vh.1586/2007 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Lejart kélcsontartozas cimen fennall 547 773
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Dorogi Istvan 450.V.2164/2021 Telefon-szolgaltatasi szerzddés 77 592 Ft
(8404500010910_VH)

EOS Faktor Zrt, Dorogi Istvan 450.V.1081/2018 Dij 97 391 Ft
(F10433306_704159752_20180201_2)

Intrum Zrt, Dorogi Istvan 450.V.0253/2021 Telefon--szolgaltatasi szerzédés 210 998 Ft

(8383400080740_VH)

cime: 6050 Lajosmizse, Szivutca 33., megnevezese: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Lajosmizse belteriilet, helyrajzi szama: 1134/2.

tulajdoni héanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Kivett beépitetlen teriilet; az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan adatai:

tulajdonforma: személyi; fekwése: belteriilet (periférikus); megkozelithetdsége: foldesut; kozforgalmi kozlekedéstél valé tavolsaga:
900 m; magénerdbdl beépithetd: igen; talajanak mindsége: egyéb; névényzete: fiives teriilet, parlagon, miivelés nélkiil; kerités: 3
oldalrél

Az épitmény jellemzdi:

rendeltetése: lakas; szintek szima: foldszintes; alapozisa: nincs; falazata; vilyog

tetdszerkezet anyaga és dllapota: fa szerkezet, cserép héjazat, helyenként hidnyos; pince: nincs

az épitmény 4llapota: kozepes, gyenge; alapteriilete: kb. 50-55 m2

Helyiségek: 3 helyiség; - 1 helyiség jirélappal burkolt

fiités: nincs, kézmiivesitettség: nincs

Egyéb megjegyzés: Az ingatlan a periférikus negyedben talilhatd, korbekeritett, udvara lomos. Lithatéan az ¢piilet végében egy
djabb helyiség alapja keriilt megépitésre, illetve az épiilet utcafronti részén egy fibol késziilt sufni talilhaté, Két bejarattal
rendelkezik a hdz. A kérnyéken tobb zavaré koriilményt el6idézd csalad lakik.

Melléképiilet: fabol késziilt WC,

Az ingatlanra torténd licitalast megelézéen, kérem vegye fel a kapesolatot az illetékes viz-kozmii szolgiltatoval az esetleges
fennallé vizdij tartozas érdekében.

A Kiiria, mint feliilvizsgalati birésag Gfv.VI1.30.371/2018/12. szamu itéletében foglaltak szerint, valamint a 2011.évi. CCIX.
(Vktsz.) szimi vizkbzmii-szolgaltatasrol sz616 torvény alapjdn, az drverési vevb nem tud a fogyasztasi helyre uj kozszolgaltatasi
szerzddést kotni, amig dijhatralék all fenn.

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) Az arverezé a felhasznal6i nevének és jelszavinak meghatirozott arverés tekintetében
torténg aktivilasit az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3
munkanappal - kérheti, melynek sor4an nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési eldleget befizette.

Az ingatlan beépitési kitelezettséggel és vezeték joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 630 000 Ft,
arverési eldleg: 63 000 Ft, 4/1



licitkiiszob: 13 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100% -a, meiynek:
osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10102529-05461211-01000003.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR dltal generlt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.28.-t61 2025.05.27. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 19:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.17.19:00 2025.05.07. 19:00 630 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.07. 19:00 2025.05.27. 19:00 630 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tdj¢koztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel§z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
¢érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezdras idpontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kbzzétételi idtartam hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakodingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van, A Polgar Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az clévéasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elSarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 0sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn
az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tidmaszthato.

Az cljaré vegrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz616 egyéb tjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitendsé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrsl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd ﬁgyelme’tf;'rza, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy



korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos,
-mint lakossagi felhaszndlé a vizmil-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisdban fennallo
dijtartozasdnak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kdzzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiizodik. Nem tekinthet6 kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajnlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasaval, Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalo mér szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megel6zben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési
cléleget a vegrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102529-05461211-01000003 szdmt végrehajtéi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az
arverez®, az drveréshez tartozé licitnapld lezarsaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd irverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétsl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev8 az drverési vételirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiillonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovet§ 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartasdbol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljiras szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajional kell benytijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz016 1990. évi XCIII, térveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szimldjira, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birosagon rendszeresitetl , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) 1illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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Kecskemét, 2025.03.04. Tisztelettel:

dr.Sziics-Galsi Emese
onallo birésagi végrehajtd
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