3.1. TELEPULESRENDEZES, TAJRENDEZES



1. modositas
1532 hrsz-u telek temet6 teriilet kertvarosias lakoteriileti atsorolasa

13. médositas
Meglévo piac beépitésre szant kiilonleges teriiletbe sorolasa

Légifoté (2013. szept)

Temetd _
e\

132 hrsz-u telek | S | | emet6k6
Piac (Szenti Imre tér)
Kornyezeti kapcsolatok:

TemetOkozi teleksor magédntulajdont telkek sora beépitett, kivétel képez a 1532 hrsz.

A telek szerves kapcsolata a lakételkekhez biztositott.

Piac helye a vasarokrdl és piacokrdl szo6l6 4/2015.(11.18.) onkorményzati rendelet 2.§(2)
bekezdés szerint a Szent Imre tér.
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Fotok:

1532 hrsz-u telek

Aot

Piac

Helyzetleiras és javaslatok

Az 1532 hrsz-i telek a temetdsori beépitéssel szoros osszefiiggésben 1évo kertként miivelt
teriilet. A hatédlyos terv a lakételkek felé és a Temetdsor felé 10m-es telken beliili véddféasitassal
a temet6hoz javasolja csatolni. A temetd meglévo telkén beliil még van szabad (betemetetlen
rész). A telepiilésszerkezeti terv nagytdvlatban 1j temetdvel (alternativ elhelyezési
lehetdségekkel szamol) az 1532 hrsz-u telket érintd bovités nem indokolt.

Az 1532 hrsz-u telek a médositdssal kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet (Kk temetd) jeli
ovezetébdl kertvarosias lakoteriilet (Lke-4) épitési Gvezetébe kertiil.

Eléirasai a HESZ 8.8(1) és (5)bekezdései szerint a kovetkezOkre valtoznak:
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8. §(1) Az Lke ovezet teriiletén a kialakult, alacsony lakstiriiségii, kertvdrosias beépitést
figyelembe véve jellemzben kertes csalddi hdzak, valamint az OTEK szerinti épitmények
helyezhetok el, kivéve az iizemanyagtoltot.

a) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %.

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 n’.
c) Hdtsokert: legaldbb 6,0 m.
d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.
e) Allattarté épiiletek sszes brutté alapteriilete legfeljebb 20 m’.
f) Telek kozteriileti homlokvonaldnak kialakithato legkisebb szélessége: 16,0 m.
g) A telken elhelyezheto lakdsszdam legfeljebb 4 db.
h) Az ovezetben részleges kozmiivesitettség biztositando.
(5) Az Lke-4 jelii ovezet teriiletén:

a) Beépitési mod: kozteriileti hatdrvonalon dllo, hézagosan zdrtsori, ahol a
kozteriilet feloli 8 m-es sdavban
aa) 4 m-nél kisebb oldalkert nem létesitheto, a telket végig kell épiteni a
szomszédos épiiletek tiizfalas kialakitdsdval
ab) a 4 m-t eléré vagy meghalado oldalkert esetén tiizfalas lezdrds nem sziikséges,
azonban a beépitett oldalso telekhatdrra nézo homlokzatrészen ij nyilds, szell6zo
nem létesitheto,
ac) bovitést nem eredményezo dtalakitds esetén kialakult helyzet szerint.
b) Epitménymagassdg: legaldbb 3,5 m — legfeljebb 6,0 m.

Piac teriilete a telepiilésszerkezeti tervben €s a szabdlyozasban zoldteriilet Zkp jelti kozpark
Ovezetbe tartozik. A hatdlyos rendelkezés szerinti piac iizemviteléhez elengedhetetlen épitési
munkakra a teriileti kategdria nem ad lehetdséget. A piac miikodése érdekében indokolt a teriilet
kiilonleges beépitésre szant teriileti atsorolas.

HESZ 4.§(2) felsoroldsa (K-piactér) épitési vezettel (tovabbi dj) ponttal) kiegésziil.
Az épitési dvezeti elbirdsok a HESZ 14.§(2) bekezdés j 1) ponttal egésziil ki:

1) K-piactér jelii épitési ovezet:
la) Beépités legnagyobb mértéke: 30 %.
Ib) Epitménymagassdg: legfeljebb 7,5 m.
Ic) Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1000 m’.
ld) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

le) Az dvezetben teljes kozmiivesitettség biztositando.
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Ervényes telepiilésszerkezeti terv részlete Modositott telepiilésszerkezeti terv

Belteriileti szabalyozasi terv részlete (B6 szelvény)
Hatalyos szabalyozas Moddositott szabalyozds
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2. médositas
0164/56 hrsz-a telken tengelysialyméré allomas

Képviseld-testiilet 33/2014.(111.20.) OH. hatdrozataban tdmogatta az M5 autépélydhoz
kapcsolodéan megvaldsitott tengelysilyméro dllomas telepiilésrendezési tervi bevezetését.

Légifoté (2013. szept.)

A tengelystilymér6 allomas megvalosult. A kozlekedési teriilet a mérdallomas teriiletével
kiboviil, a mezdgazdasagi teriilet értelemszertien csokken.

A telepiilésszerkezeti terven kozlekedési teriilet feliileti jelét kapja a 0164/56 hrsz-u telek.
A szabdalyozasban az autOpalydval megegyezden telepiilésszerkezeti tervi jelentOségii
kozlekedési célu kozteriilet lesz.

Ervényes telepiilésszerkezeti terv
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Hatélyos szabdlyozas részlete (K11)
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3. médositas
0502/11-15 hrsz-a telkek erdéteriiletbdl kiilonleges beépitésre szant teriiletbe

Képviseld-testiilet telektulajdonos kérelmére 33/2014.(I11.20.) OH. hatérozatdban
kezdeményezte a 0502/11-15 hrsz-u ,,Eg” jelli gazdasagi erdd teriiletek rovasdra a Ricsovary

major térségen 1évo ,,K idegenforgalmi 2” jeli kiilonleges beépitésre szant teriilet kiterjesztését.

Alaptérkép

/
0502/11-15 hrsz
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3. médositas ismertetése



Helyzetleiras és javaslat

A médositdssal érintett teriilet az igazgatasi teriilet EK-i részén taldlhaté. Erdéteriilet és
mezdgazdasdgi teriiletek valtakozas jellemzi a sik tdjat.

A mar kialakitott idegenforgalmi teriilet z6ldbe dgyazott lazdn beépitett. A meglévd beépités
beslirlisitése nem volna szerencsés, ezért a kiilonleges teriilet kiterjesztése indokolt.
A bovités helyhez kotott a beruhdzds, masutt nem valdsithaté meg.

A 0502/11-15 hrsz-u telkek épitési Svezet elirdsai a hatdlyos HESZ 14.8(2) h) pontja alapjan a
kovetkezok:
K-idegenforgalmi?2 jelii 6vezet:
ha) Az ovezetben a turisztika, a falusi (magdn) vendégldtdas, magdniidiilés céljdt szolgdlo
épiiletek helyezhetok el.

hb) Beépités legnagyobb mértéke: 5 %.

he) Epitménymagassdg: legfeliebb 7,5 m.

hd) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 5000 m’.
he) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 75 %.

hf) Az ovezetben részleges kozmiivesitettség biztositando.

Ervényes szerkezeti terv Szerkezeti terv modositasi javaslat
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete (K2)
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4. médositas
030/9 térségében a meglévo tanyak rendezési tervi bevezetése

A miik6do tanyak, tanyaudvarok lehatdroldsanak pontositasat telektulajdonosok kérték, amit
képviseld-testiilet 33/2014.(111.20.) OH. hatdrozataban tdmogatott.
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Helyzetleiras és javaslatok

A moédositasi kezdeményezés a 030/7 hrsz ,,b” alrészlete , a 030/8 hrsz, a 030/38 hrsz ,,b”
alrészlete, a 030/34 hrsz-ua telek ,,b” €s ,,c” alrészletei, a 033/2 hrsz, a 030/10 hrsz , 034/18 hrsz
,,0 alrészlete Ev erd6ovezetbol M4 6vezetbe vald atsoroldsara vonatkozik.

A jellemzden erdds térségben jentds szamban vannak tanydk.
A torténeti térképek jol szemléltetik a tanydk jenlétét:

II. katonai felmérés (1887.) Katonai térkép

© LB TRy T ENGy ANCERG 9 W R
AT RSE NP2

. X Templom dii

o o v Posta,
e " N

Az erd0sités a nagyiizemi szant6foldi miivelésre nem alkalmas gyenge min0ségii termOhelyi
adottsagbdl kovetkezik. A tdji sokszinliség, a kialakult dllapot megtartasa érdekében a hatalyos
terv a tanydkat figyelembe veszi. A ,,miikddd tanyatelek, tanyaudvar” lehatarolédsa szerkezeti-, és
a szabdlyozasi tervben egyarant megvan.

HESZ 25.§-a egyedi el6irdsokat a kovetkezék szerint:

(1) A szabdlyozdsi tervlapon a bovitheto beépitésii tanydkra vonatkozo jellel koriilhatdrolt
teriileten beliil a mdr meglévo lakoépiilettel rendelkezo tanydk teriileteire a kovetkezo

eloirdsok vonatkoznak:

a) Meglévo lakoépiilettel rendelkezo tanya 1000 m’-nél kisebb telek esetében
csak az orszdgos eldirdsok szerint épitheto be.

b) 1000 és 6000 m’ kozétti teleknagysdgii, lakoépiilettel rendelkezo tanya

teriiletén a lakdscélii bovités és a meglévo lakoépiilet egyiittes beépitett

teriilete nem haladhatja meg a 90 m°-t.

c) A telekméretek fiiggvényében az aldbbi osszesitett beépitett teriiletek
engedélyezhetok:
Telekméret m’ Beépitési lehetéség %, m”
1000-2000 m* Birtokkozpont ,maximum 10 %
2000-4500 m’ 5 %,
4500-5625 m’ 225 m’
5625-6000 m’” 4%
6000-8000 m’ 240 m’
8000 m*-161 3 %
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(2) 1000-2000 m’ teriiletii meglévo lakoépiilettel rendelkezo tanydk teriiletein az orszdgos
eloirasoknak megfeleloen (a birtoktest egyiittes beépitése legfeljebb 3 %) birtokkozpont
alakithato ki, az adott telek legfeljebb 10 %-os beépitése mellett.

Fenti el6irdsok a tanyds beépitési hagyomanyok a kovetkezdkre is kiterjednek a mddositdssal:
030/7 hrsz ,,b” alrészlet
a 030/8 hrsz
030/38 hrsz ,,b” alrészlet
030/34 hrsz-u telek ,,b” és ,,c” alrészletek
033/2 hrsz
030/10 hrsz
034/18 hrsz ,,b” alrészlet

Ervényes szerkezeti terv részlete
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Hatélyos szabdlyozds részlete (K11)
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6. modositas
0398/6 hrsz- 1 telek (Tiizighorganyzo) Ge épitési dvezeti atsorolasa

12. modositas

0605/2 hrsz-u telek (Kozlonykiadé) lakéteriiletet érinté védoéteriiletének megsziintetése

A moédositast kezdeményezdk a varos meghatarozo jelentdségli vallalkozasai.
Miikodésiik épitési eldirdsokon keresztiil valé megsegitése gazdasigfejlesztési érdek.
Modositasi helyszinek a varos gazdasagi teriileteinek kimutatasan.
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Alaptérkép
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Helyzetleiras és javaslatok

Telepiilésszerkezeti terv
A térség gazdasdgi teriiletei a mar meglévo lizemek €s a j6 kozlekedési kapcsolatok
kihasznaldsdval azok kornyezete.

A meglévo tizemek funkcidjukhoz igazitva kereskedelmi szolgaltatd vagy ipari teriileti
kategoridba keriiltek. A nyomda kereskedelmi szolgéltaté teriiletbe, a tiizihorganyzo6 lizem ipari
teriiletbe tartozik.

A tervezett gazdasagi teriiletek, amennyiben lakéteriilettel és a meglévd szocidlis otthonnal
hatdrosak, kereskedelmi szolgdltat teriiletbe tartoznak. Kivételt képez a szocidlis otthontdl
€szakra tervezett ipari teriileti beépités.

A térség rendezési elvének tovdbbi eleme a meglévo szennyviztisztitd, amelynek 150 m-es
korzetében a beépitésre szdnt teriiletet érintden, a mai telek és tulajdonviszonyokat részben
figyelmen kiviil hagy6 véderdo tervezett.

Ervényes szerkezeti terv
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Szabalyozas

Szabdlyozdasban a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden a szennyviztisztitoé véddteriiletében a
telek és tulajdonviszonyoktdl fiiggetlen a telep telekhatdratél mért 150 m-es sav 6ndll6 véderdo.

A szennyviztisztit6tol mért 150 és 300 m kozotti tavolsagu telekrészek Gk-1* és Ge-1* alovezeti
besorolast kaptak. Az alovezetekben a HESZ 11.§ (3) és 12.§(3) szerint a szennyviztisztito
védoteriiletének meglétéig dj épiilet nem helyezhet6 el.

A szerkezeti tervi ipari teriilet egy része (koztiik a tiizihorganyzé tizem is) kereskedelmi
szolgéltat6é dvezeti besorolasu.

A kereskedelmi szolgéltato teriilet (Gk-1) épitési ovezetébe tartoz6 0605/2 hrsz-u (nyomda)
telkének hatdratdl a szomszédos lakételkeken 10m-es telken beliili véddsdv jelolt.
Ugyanekkora telken beliili zoldteriileti el6irds van északabbra a Kossuth utca (Ge-1) épitési
Ovezeti telkein is azzal a kiilonbséggel, hogy ott a novénytelepitési kitelezettség - mar meglévd
épiileteket figyelmen kiviil hagyva- csak a gazdaségi beépitéseket érinti.

Telepiilésszerkezeti tervben ipari teriilet

Py
/

Lakoételkek és gazdasagi teriilet kozotti: lakételkeket érintd védozold

Lakotelkek és gazdaségi teriilet kozotti: gazdasagi telkeket érintd véddzold
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Javaslatok
Szerkezeti terv és szabalyozas

A varosi szennyvizberuhdzas részeként a szennyviztisztito technoldgiai fejlesztése megtorténik.
A szennyviztisztit technolégidjabsl kovetkezéen a 2012. augusztus 6.-an hatdlyos OTEK
fiiggeléke szerint 150m-es védoteriilet kijelolése torténik meg. A 300m-es védoteriilet elmarad.
Ezaltal a (Ge-1%*) és a (Gk-1%) épitési alovezetek a HESZ-bé] kikeriilnek.

A telkek a kiszolgél6 uthédlézat figyelembevételével a védoteriilet 6nall véderdd helyett telken
beliili beiiltetési kotelezettségre véltozik.

A szerkezeti terv és a szabdlyozasi terv Osszhangjat biztositva a mar beépitett iizemi teriiletek
ipari teriiletbe kertilnek a szabalyozasba is.

A szocidlis otthonnal hatdrosan tervezett -még nem beépiilt- gazdasagi teriilet ipari teriiletbol
kereskedelmi szolgéltato teriiletbe keriil a szerkezeti tervben. Ertelemszeriien a szabalyozas
Ovezeti besoroldsa nem valtozik, de déli irdnyban a szocidlis otthonnal hatéros telekoldal mentdn
10m-es beiiltetési kotelezettség keriil.

A gazdasagi teriiletre eldirt beiiltetési kotelezettségli telekrészre vonatkozo kiegészités ugy
torténik meg, hogy az csak az 1j épiiletekre vonatkozik.

Szerkezeti terv modositasi javaslata a valtozo teriiletfelhasznalasok jelolésével

| N "
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Szabalyozasi terv médositasi javaslatanak atnézeti lapja (B1,B2,B3 szelvények)
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HESZ szoveg fentiekbél kovetkezé és értelmezést segité médositasa

Beépitésre szdnt teriiletek épitési ovezeteinek dltaldnos eldirdsai

6. §

(1) Beépitésre szdnt teriileten épitési engedélyhez, bejelentéshez kotott épitési tevékenységet
csak a miivelés aloli kivonds, 2006. mdrcius 30-dt kovetoen kialakitott épitési telek esetén
a jelen rendeletben meghatdrozott kozmiivesitettség, 2006. mdrcius 31-ét megelozoen
kialakitott épitési telek esetén a rendelkezésre dllo kozmiivekre valo rdkotés, tovdbbd a
teriilet szabdlyozdsi terv szerinti ittal valo megkozelithetoségének megléte utdn lehet
engedélyezni. A kozmiifeltételeknek valo megfelelést a haszndlatbavételi eljdrds sordn
kell igazolni.

(2) Beépitésre szdnt teriileten lévo épitési Ovezetben, amennyiben annak teriiletét a
szabdlyozdsi tervlapon dbrdzolt belvizveszélyes teriilet érinti, az ujonnan épitheto
épiiletek foldszinti padlovonal-szintjének, aldpincézési lehetoségének meghatdrozdsdhoz
az épitési engedélyezési eljdards sordn talajmechanikai szakvélemény beszerzése
sziikséges, amelynek legaldbb a talajviz-viszonyok meghatdrozdsdra kell kiterjednie.

(3) Ha az épitési ovezeti eloirdsok nem minimdlis értékként, rogzitik az elokert méretét, a
kozteriilet felé nézo épitési helyet épitési vonalnak kell tekinteni.

(4) Beépitésre szdnt teriileten uj épiiletet gy kell kialakitani, hogy a kozteriilethez
legkozelebbi épiilettomeg szélessége legaldbb 5,0 m legyen. Az eldirdst meglévo épiilet
fennmaraddsdig nem kell alkalmazni.

(5) Hézagosan zdrtsoru beépitési mod az oldalhatdron dllo és a zdrtsoru beépités kozotti
dtmenetet képezo beépitési mod, ahol az épitési hely oldalhatdron dllo beépités szerinti, a
kozteriilet feloli sav ovezeti leirdasban meghatdrozott eltérésével. A kozteriilet feloli savban
csak egy épiilet épitheto.

A sdvon kiviil legfeljebb 5,5 m — az Lke-4 dvezetben 4,5 m — épitménymagassdg épitése
engedélyezheto az oldalhatdron dllo beépitési mod egyéb szabdlyainak betartdsa esetén.

s eV s
A %) 12339 2

772

Az épitési Ovezeti eldirasokban meghatdrozott épitménymagassdgokat az egyes
homlokzatok, épitményrészek szdamitott magassdga -gazdasdgi és kiilonleges beépitésre
szdnt teriilet kivételével- legfeljebb 1,0 m-rel haladhatja meg.

(7)

(8) -

(9) -

(10) Az épitési ovezetek teriiletén a szabdlyozdsi terven jelolt telken beliili kotelezo fdsitds

megvalositasa a haszndlatbavételi engedély megaddsdnak feltétele. A fasitast 5 m-es savndl 1
sor, 10 m-es sdvndl 2 sor, 15 m-es sdvndl 3 sor fdval kell megvaldsitani. A kotelezo fadsitds
kapubejdroval legfeljebb osszesen 10 m szélességben megszakithato.

(11) -

(12) Ovezeti kédban szerepld (B...) érték esetén az oévezet telkein, az elveszd bioldgiai
aktivitasérték potldsdra, a (B...) érték/ha aktivitasérték biztositando. A (B...) értéke hektdrra
megdllapitott, melyet minden, a potldssal terhelt teriileten lévo telekre érvényesiteni kell.

(13) Azokban az oOvezetekben, ahol tobb lakds létesitése is megengedett, a lakdsokat egy
épiilettomegben kell elhelyezni.
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(14) Azokban az ovezetekben, ahol az épitménymagassdag also (, legaldbb”) értéke is meg van
hatdrozva, ott a kozteriilettol 16 m-nél tavolabb, ondlloan kialakitott épiiletnél ezt az eloirdst
nem kell figyelembe venni.

(15) Gazdasdgi teriileti ovezetekben a beiiltetési kotelezettségii telekrészt csak az iij beépitésnél
kell figyelembe venni.

Gk épitési ovezet eloirdsai

11.§

(1) A Gk ovezet teriilete nem jelentos zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi cél,
véddtdvolsdgot nem igényld épiiletek elhelyezésére szolgdl, ahol az OTEK szerinti
épitmények helyezhetok el az egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiileteket kivéve.
Az oOvezetben részleges kozmiivesitettség, kiilteriileten hidnyos kozmiivesitettség

biztositando.
(2) Gk-1 ovezet

a) Beépitési mod: szabadon dllo.

b) Az épitménymagassag: legfeljebb 12,5 m. Alacsonyabb
épitménymagassdgu épitési oOvezettel szomszédos telekhatdr felol a
kovetkezo illeszkedési eldirds vonatkozik: az épitheto homlokzatmagassag
minimdlis oldalkert és hdtsokert esetében a szomszédos épitési ovezetre
eloirt épitménymagassdagot sehol sem haladhatia meg. A minimdlisndl
nagyobb oldalkert esetében a homlokzat magassdga a tdvolsdg
mértékének megfeleloen az épitési oOvezetben megengedett mértékig
novelheto.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 60 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 4000 n’.

/) Elokert: legaldbb 5,0 m.

g) Oldalkert: legaldbb 6,0 m.

h) Hdtsokert: legaldbb 6,0 m.

(4) Gk-2 ovezet

a) Beépitési mod: szabadon dllo.

b) Az épitménymagassdg: legfeljebb 6,5 m.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 50 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1500 n’.
f) Elokert: legaldbb 5,0 m.
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g) Oldalkert: legaldbb 6,0 m.
h) Hdtsokert: legaldbb 6,0 m.

Ge épitési ovezet eloirdsai
12.°§

(1) A Ge-1 ovezetben teriitetenenijelentos—zavare-hatdst gazdasdgi tevékenységi célii ipei
épiiletek—elhelyezésére—szolgdl-az—OTEK —szerint. épitmények az egyéb ipari teriiletre

s

vonatkozo dltalanos eldirdsok szerint elhelyezhetdk.
(2) Ge-1 ovezet
a) Beépitési mod: szabadon dllo.

b) Az épitménymagassdg: legfeljebb 16 m, amelybe a toronyszeri:
technologiai  sziikségszeriiségbol indokolt, de legfelijebb 30 m
épitménymagassdgu épitmények nem szamitanak bele. Alacsonyabb
épitménymagassdgu épitési ovezettel szomszédos telekhatdr felol az
illeszkedési eloirasok megegyeznek a Gk-1 épitési ovezet eldirdsaival

c) Beépités legnagyobb mértéke: 50 %.
d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %.
e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 2000 n’.

f) Telek kozteriileti homlokvonaldnak kialakithato legkisebb szélessége: 25,0
m.

g) Elokert: legaldbb_10,0 m.
h) Oldalkert: legaldbb 6,0 m.
i) Hdtsokert: legalabb 10,0 m.

Jj) Az Ovezetben részleges kozmiivesitettség biztositando.
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8. modositas

Szt Istvan utca 43/2 hrsz-a és Mathiasz Janos utca 45/2 hrsz-u telkek kisvarosias
lakoteriiletb6l kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa

Képvisel-testiilet 33/2014.(I11.20.) OH. hatdrozatiban kezdeményezte a médositast.

Alaptérkép
e

8. modositas



Légifot6 (2014. december)

Szent Istvan utca Mathidsz Janos utca

Ceglédi it

8. modositas



Szent Istvan utca

Mathiasz Janos utca

Helyzetleiras , javaslatok

A 43/2 hrsz- G €s a 45/2 hrsz-u telek egyarant Ceglédi ut menti telkek osztdsaval jott 1étre.
Ceglédi 1t a véaros telepiiléskozi kapcsolatait biztosito orszdgos kozit, jelentdségét noveli, hogy a
varos autépalyhoz is ezen az dton csatlakozik. Beépitési karakterét a Szent Istvan utca és a
Mathiasz Janos utca kozotti szakaszon szabadondllé egyemeletes lakohdzas beépités jellemzi.

A Szent Istvén utcai 43/2 hrsz-u és a Mathidsz Janos utcai 45/2 hrsz-u telkek foldszintes
lak6hézas beépitése az emlitett utcdk kertvarosias beépitési karakterét koveti.
Ezért a két telek atsorolasa telepiilésrendezési szempontbdl indokolt és timogathato.

A két telek hatilyos HESZ szerinti eléirasai:

(1) Az Lk ovezet teriiletén a kialakult, kisvdrosias és stirii, beépitést figyelembe véve
jellemzden lakéhdzak, valamint az OTEK szerinti épitmények helyezhetdk el a termeld
kertészeti épitmény, az tizemanyagtolto, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt
nem zavaré hatasu egyéb gazdasdgi tevékenység céljdara szolgdlo épiiletet kivéve.

a) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.
b) Hatsokert: legalabb 6,0 m.

8. modositas



c) Telek kozteriileti homlokvonaldnak kialakithato legkisebb szélessége: 14,0 m.
d) Az ovezetben teljes kozmiivesitettség biztositando, kivéve a Vasiit utcdtol délnyugatra eso
teriiletet, ahol részleges kozmiivesitettséget kell biztositani.
(2) Az Lk-1 jelii ovezet teriiletén:
a) Beépitési mod: elokertes, szabadon dllo
b) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40 %.
c) Epitménymagassdg: legaldbb 4,0 m —legfeljebb 7,5 m.
d) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 400 m’.

Két telek modositds szerinti HESZ eldirdsai
(1) Az Lke ovezet teriiletén a kialakult, alacsony lakstriiségii, kertvdrosias beépitést
figyelembe véve jellemzben kertes csalddi hdzak, valamint az OTEK szerinti épitmények
helyezhetok el, kivéve az iizemanyagtoltot.
a) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %.
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 n’.
c) Hdtsokert: legaldabb 6,0 m.
d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.
e) Allattarté épiiletek sszes brutté alapteriilete legfeljebb 20 m’.
f) Telek kozteriileti homlokvonaldnak kialakithato legkisebb szélessége: 16,0 m.
g) A telken elhelyezheto lakdsszam legfeljebb 4 db.
h) Az 6vezetben részleges kozmiivesitettség biztositando.

(4) Az Lke-3 jelii ovezet teriiletén:
a) Beépitési mod: a meglévo beépitéshez illeszkedo, jellemzoen 5,0 m elokertes,
oldalhatdron dllo.
b) Epitménymagassdg: legaldbb 3,5 m — legfeljebb 6,0 m.

Ervényes szerkezeti terv részlete Szerkezeti terv médositott részlete
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9. modositas
Varoskozpont kornyezetrendezési terve szerinti kiigazitas

Képviseld-testiilet 33/2014.(111.20.) OH. hatdrozatiban kezdeményezte a terv kiigazit6 jellegii
modositasat.

9. mddositas
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Fotok

Helyzetleiras

A varos kozponti tere a Varoshdz tér. Térfalai kialakultak, a vele szerves egységben 1évo varosi
t6 kornyezetrendezése is megvaldsult. A tér kozteriileteinek kialakitdsa a gépjarmi és
gyalogosfeliiletek és zoldfeliiletek, fasitasok kialakitdsa még hatravan. Megoldasara
tanulményterv késziilt. A tanulmdanyterv szerinti kiigazitdsok rendezési tervi bevezetését
szolgélja jelen modositas.

A tanulmdnyterv épiilet elhelyezéssel nem szdmol, ebbdl kovetkezden jellemzden kozteriilet-
alakitdsra vonatkozik a médositas. A tervezett kozteriiletek épitési telkeket is érintenek ezért
modosul az dvezeti tagolddas: 4j (Vt-2*) épitési alovezet keriil bevezetésre.
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Tanulmanyterv a foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhatarok fedvényével

Tanulmanyterv alapjan a szabalyozasi kiigazitasok helyszinei az alaptérképen:

Ovoda telkét érintden tervezett kozteriilet (hatédlyos terv nem tartalmazza)

Térsashazak €s intézmény telkét érintden tervezett kozteriilet (hatdlyos terven kozteriiletként
kiszabélyozott)

9. mddositas



Javaslatok

Rendezési tervi kiigazitas fobb célkitlizései fontossagi sorrendben:
Kozteriilet-alakitas -méltd varosi tér fotér-képzés
Utemezett megvaldsithatésdg
Intézmények bovithetdségének lehetdsége
Parkol6igények kielégitése

Megvaldsitas eszkozei:
Régi és mai varoshaza intézménytelkének kiszabdlyozdsa, 6nallo telepiiléskdzpont 6vezet
kijelolésével.
Téarsashazak kozteriilet feldli telekrészeinek kozcélu teriilethasznélati kijelolése

Szabdlyozas részletei
Az intézmény és a tarsashaz telkek Vt-2* épitési ovezetbe javasoltak a kovetkez6 eldirdsokkal:
Vt-2%
Beépitettség: max 80%
Kialakithato telek: 500m’
Hatsokert: nincs
Zoldfeliilet: min 20%
A szabdlyozdsi terven jelolt telekrész kozhaszndlatu.
Az ovezet parkoloigénye sajdt telken és kozteriileten biztositando.

Ervényes szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozas (B6 szabdlyozdsi tervi szelvény részlete)
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10. médositas
Vasartér térségében tervezett lakoteriilet feliilvizsgalata és médositasa

17. moédositas
Jokai utca 838/5 hrsz-u részen a szabalyozasi szélesség feliilvizsgalata és médositasa

Képvisel6-testiilet 33/2014.(111.20.) OH. hatdrozatdban a vasartér melletti falusias lakéteriilet
mezOgazdasagi teriileti visszamindsitését kezdeményezte.

Ugyanebben a hatdrozatiban kezdeményezte a véisértéri térségben tervezett lakéteriilet E-i
hataran vezetett Jokai utca szabdlyozasi szélességének feliilvizsgalatat. Az utébbihoz
kozlekedési munkarész késziilt.

A 3.3. Kozlekedés munkarészekben igazoltak szerint a JOkai utca szabdlyozdsi szélessége a
meglévo kozteriileti szélességgel keriil a szabdlyozasba.

Alaptérkép az épiilet funkciok jelolésével
(gazdasagi épiilet: lilaval, lakéépiilet okkerrel)
Jokai utca

Onkorményzati tulajdond (itnyitdsra felhasznalhat6 838/12 hrsz- telek)
FaY

4
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Légifoto
tojotelep
Jokai utca ~ 0260/2 hrsz-u tt

vasartér
Fotok

0260/2 hrsz-u ut fel6l Jokai utca északi oldala

Tojételep Teriilet a vasartér feldl
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Helyzetleiras és javaslatok

A lakoteriileti fejlesztésre eldirdnyzott 6,56 ha-os teriilet belsejében hatésdgi hatarozattal kijelolt
védoteriilettel rendelkezd tojotelep taldlhatd. Az alapterv készitésekor nyilvantartott
védoteriiletet a szabalyozasi terv tartalmazza. Jelenleg nincs a tojételephez rendelve védoteriilet.
A lakdsépités visszafogott liteme miatt a térség kozeljovobeli lakoteriileti beépitésével nem
szamolhatunk.

Ezért a teriilet mezdgazdasagi visszamindsitése, a meglévo mezdgazdasagi teriileti kategdria
fenntartdsa indokolt.

A hatdlyos terv falusias lakéteriiletbe sorolt (Lf-1) épitési Ovezetbe sorolt teriilete M4
mezOgazdasagi teriileti ovezetbe keriil.
Eloirasai a HESZ 22.-23.§8-ai szerint a kovetkezok

Altaldnos elbirdsok
22. 8

(1) A mezbgazdasdgi teriilet a telepiilés mezégazdasdgi termelés (novénytermesztés, dllattenyésztés, haldszat
és az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds) és annak épitményei elhelyezése céljdra
szolgdlo része, ahol a termdfoldvédelem mellett a hagyomdnyos és egyedi tdjhaszndlati és természeti
értékek megorzését is figyelembe kell venni. Az ovezet a kiilteriileten hagyomdnyosan kialakult lako (tanya)
funkciora is szolgdl.

(2) Mezdgazdasdgi teriileten 12,0 m épiiletszélességig magastetos (domindnsan nyeregtetos) épiilet létesithetd,
amely esetben legaldbb 304, legfeljebb 45 °tetchajldsszogii épiilet engedélyezhetd.”

(3) A mezdgazdasdgi teriilet Ovezeteiben a terv jovdhagydsa elott mdr meglévo lako és gazdasdgi épiiletek a
kialakult beépitettségtol fiiggetleniil megtarthatok, feliijithatok és ujjd is épithetok.

4)
(5)
(6) A mezbgazdasdgi ovezetben jelolt erddsitésre javasolt teriileten az erddmiivelés irdnydba torténd
miivelési dg vdltds a rendezési terv modositdsa nélkiil megvaldsithato.
(7) A mezbgazdasdgi teriiletek a tdjjelleg, tdjhaszndlat, tdjképi és kornyezetvédelmi érzékenység, valamint a
beépitettség intenzitdsa, és épitési lehetbségek szerint a kovetkezé mezégazdasdgi ovezetekbe tartoznak:
a) dltaldnos mezdégazdasdgi teriilet dvezete (Md)
b)  kertes mezogazdasdgi teriilet dvezete (Mk).
(8) Az utak kivételével a telken beliili burkolt teriilet (pl. aszfalt, térbeton, térko, koziizalék, stb.) legfeljebb

osszesen 3% mértékig létesitheto.

Részletes eldirdsok
Md jelii dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet
23.§

(1) Az dltaldnos mezégazdasdgi teriileten a novénytermesztés, az dllattenyésztés és a haldszat, valamint az
ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozds, -tdrolds és -szolgdltatds épitményei,
idegenforgalmi létesitmények (pl. vendégldtds, lovas turizmus), szdlldsszolgdltato épiiletek,
tovdbbd lakéépiiletek helyezhetok el.

(2) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 .
(3) Az ovezetben uij épitmények elhelyezésének és 1ij telek kialakitdsdnak feltételei a kovetkezok:

a) beépitheto telek kozteriileti homlokvonaldnak legkisebb szélessége:50 m,
sz0l6 és gytimolcs miivelési dg esetén: 30 m.
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4)

(5)

(6)

(7)

b)

c)

d)

e)
V)

g)

h)
i)

Beépitheto legkisebb_telek teriilete c) és d) pontokban foglalt eltérésekkel az dltaldnos eldirdsok
szerinti.
Beépithetd legkisebb telek teriilete 57610, gyiimdlcsos miivelési dg esetén:

ca) lakéépiilettel: 3000 m*

cb) gazdasdgi épiilettel: 1500 m’

Beépithetd legkisebb telek teriilete gyep (rét, legeld) miivelési dg esetén:
da) lakoépiilettel: 4 ha (40 000 mz)

db) gazdasdgi épiilettel: 2 ha (20 000 m?)

Beépités legnagyobb mértéke: 3 %.
Epitménymagassdg:
fa) lakoépiiletnél: legfeljebb 4,5 m,

fb) gazdasdgi épiiltnél: legfeljebb_ 7,5 m.

A gazdasdgi épiileten beliil a tulajdonos, haszndlo és a személyzet szdmdra, dllando tartozkoddsra
szolgdlo helyiségek kialakithatok.

Beépitési mod: szabadon dllo, elokert: legaldbb 10,0 m, oldalkert: legaldbb 6,0 m.

Az ingatlan-nyilvdntartds szerint beépitett telek esetén az a)-d) pontban foglaltak alkalmazdsa
nem kotelezo.

Ha egy telken beliil tobb miivelési dg van jelen, akkor a beépithetbség teljesiiléséhez legaldbb az egyik

miivelési dg esetén a (3) bekezdés szerinti miivelési dghoz (szdnto, szol6, gyiimolesos, gyep)
rendelt minimdlisan beépithetd telek teriiletét kell biztositani.

Foldrészleten beliil, ha gyep és szdnto miivelési dg is megtaldlhato, akkor épiilet, illetve épitmény csak
szdntoteriileten helyezheto el.

Az ovezetben a nddas, mocsdr, vizdlldsos foldhivatali besoroldsii telkeken, alrészleteken épiilet, illetve
épitmény nem helyezheto el.

Birtokkozpont telke csak szdnto miivelési dg teriileten alakithato ki.

A tavlati beépités lehetdségének biztositasa érdekében a mar meglévd onkormanyzati
tulajdonban 1év6 838/12 hrsz-u telek folytatdsaban 25 m szélességli ,,nem beépitheto telekrész”
sav keriil a szabdlyozasba. Az igy kiszabdlyozott teriilet egy késobbi dtnyitds alapja lehet.

A tojételep koriili védéteriilet a szabélyozdsbol (szabdlyozasi terv B7 szelvény és HESZ 35.8(8)

és (9) bekezdés) kimarad.
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Hatalyos szabalyozas (B7)
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11.mo6dositas

0386/24 hrsz-u telek és 0246/3 hrsz-1 telek ,,c” alrészlete kiilonleges beépitésre szant
teriiletb6l mezogazdasagi teriiletbe sorolasa

A K-sportteriilet jelll kiillonleges beépitésre szdnt teriiletbe sorolt telkek kdrnyezetiiknek
megfeleld dvezeti dtsoroldsat képviseld-testiilet 33/2014.(I11.20.) OH. hatdrozatiban
kezdeményezte a képviseld-testiilet.

Sportpalyaként egyik teleken sem funkcional.

Alaptérkép
Y,

Lajosmizse-Cegléd Osszekotout
0386 hrsz 0246/3 hrsz,,c” alrészlet

11. médositas ismertetése



Légifoté (2013. szept.)

6386 hrsz 0246/3 hrsz,,c” alrészlet

MS autépalya
egléd Osszekotdut

11. médositas ismertetése



Helyzetleiras és javaslat
A telek gyepmiivelésiiek, mddositdssal a természetes vegetacié megtartdsa érdekében
mezdgazdasdgi teriiletbe keriilnek.

Ervényes szerkezeti terv részlete

s
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14. modositas
Vasut utcai kozterileti korrekcio

Képviseld-testiilet 33/2014.(111.20.) OH. hatdrozattal kezdeményezte a vastit utcai szabdlyozis
feliilvizsgalatat. A meglévo helyzet, a vasiiti palya és a Vasiit utcai telkek kiszolgalasat biztosito
utépités helyigényének meghatarozasara kozlekedési alatdmaszté munkarész késziilt. Az ott
részletezettek szerint médosul a szerkezeti terv (vasutteriilet novekszik) és véltozik a
szabdlyozas.

Légifoto

Tervezési feladat (a kozlekedési alatamaszté munkarészbdl atvéve)

A Vas(t utcat érint6 moédositas, amely soran az érintett utca koézterlleti kialakitasat és
szabélyozasanak felllvizsgalatat kell elvégezni a kialakult, meglévé beépitési kétottségeket
figyelembe véve. Az utca a gyakorlatban ma is kézforgalmi hasznalatban van, ugyanakkor a
kiszabalyozasa rendezetlen. A Vasut utca az érintett szakaszon jelenleg valtozdé szabalyozasi
szélességgel, valamint 3,00 m burkolattal (- zlzottké / aszfaltmakadam -) uttal kialakitoft. A
kozlekedési vizsgalat a vasuti létesitmények véddsavjanak figyelembe vételével az utca kozterlleti
rendezésere iranyul, amely soran igazolni szilkséges, hogy az utca lakdutként kiszabalyozhatd. A
kialakitasnal rendkivli kotottséget jelent a Vasut utca EK-i oldalan a vasuti palya, illetve az azzal
parhuzamosan futé MAV fdldkabel - amelytdl 1,50 m véddtavolsag veendd figyelembe -, tovabba az
utca DK-i oldalan kialakult s(ir(i, lakéhazas beépitettség.

Ervényes szerkezeti terv részlete

14. médositas 1
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15., 16., 18., és 21. mddositasok

Képviseld-testiilet 33/2014.(111.20.) és 84/1014.(VIIL.14.) OH. hatdrozataiban kezdeményezte a
15., 16., 18. és 21. médositasokat, amelyek mindegyike kozlekedési teriiletet, kozteriilet-
szabdalyoz3st érint.

A valtoztatdsokra kozlekedési szakagi alitdmaszté munkarész késziilt. Egyes mddositdsok
részletes ismertetése a ,,3.3. Kozlekedés” fejezetben.

Az aldbbiakban csak a szerkezeti tervi illetve a szabdlyozasi tervi médositasokra tériink ki:

15. modositas

2507/16,18-19 hrsz-u telkeket érinté utlejegyzések.

Uj ttnyitdsokndl a tervezett lakéutcai becsatlakozasokndl a saroktelkeket érint ttlejegyzést
tartalmaz a szabalyozasi terv. Kozlekedési munkarész igazolds szerint ttlejegyzés nélkiil is
elhelyezhetd a gépjarmi forgalmat biztositd utburkolat, gyalogos kozlekedést szolgdld jarda és a
vizelvezetés is megoldhatd.

A valtozas a szerkezeti terven nem abrazolhatd, ezért annak mddositasara nem keriil sor.

Hatalyos szabalyozas (B5) Moédositott szabalyozas (B5)
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16. médositas

1619 hrsz-a telek kozlekedési teriilet helyett lakoteriilet

Az utnyitdsra eldirdnyzott 1619 hrsz-u magantelek kisajatitdsara nincs lehetdség. Kozlekedési
aldtdmaszté munkarész igazoldsa szerint a teriilet feltdrdsa a meglévd zsakutcds megoldassal is

biztositott.

Maodositott szerkezeti terv részlete

Y S/

15.,16., 18., 21. médositdsok



18. médositas

Illyés u. 994/25 hrsz-u telek lakoteriilet helyett kozlekedési teriilet

A kialakult dllapot szerinti a 994/25 hrsz-u telek ut, ezért a térség feltardsa érdekében a
szabdlyozdsba is lakoutként keriil jelen modositassal a kozlekedési alatdmaszté munkarésznek

megfelelden.

Ervényes zeljk_ggeti terv részlete
R e
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15.,16., 18., 21. médositdsok



21. médosités

2555/4 és 2556/6 hrsz-u utak kornyezetében uitszabalyozas moédositasa

A hatdlyos terv a mar megvaldsitott ttlejegyzéseket figyelmen kiviil hagy6 szabalyozésa valtozik
a kozlekedési aldtdmaszté munkarész figyelembevételével.

A valtozas a szerkezeti terven nem abrazolhato, ezért az nem modosul.

Hatalyos szabalyozas (B5) Maoédositott szabalyozas (B5)
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20. médositas

Gazdasagi teriilet kiterjesztése a 056/41 hrsz-a térségben
Képviseld-testiilet 48/2014.(1V.29.) OH. hatdrozatdban meglévé villalkozds fejlesztése
érdekében kezdeményezte a modositast.

Alaptérkép
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0155/42

056/35

056/42

N\

056/41 hrsz 5. szamu fout

Légifoté (2014. marcius)

20. médositas



Foto

Helyzetleiras és javaslat

A 056/41 hrsz-t telken a HunTrac Kft telephelye taldlhat6. Fejlesztés érdekében sziikséges a
beépitésre szant teriilet kiterjesztése a hatdros gazdasagi erdd rovasara.

A telep jelenlegi besoroldsa (Gmg-1), ugyanebbe a kategoridba keriil a bovités is.
Eloirasai a HESZ 13.§-a szerint a kovetkezok:

Gmg épitési ovezet elbirdsai

13.§

(1) A Gmg ovezet teriilete nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célii épitmények
elhelyezésére szolgdl, az ovezetbe tartoznak a kiilteriileten mdr meglévo majorkozpontok
(dllattartdsi telepek) ill. mezogazdasdgi iizemek is.

(2) Gmg-1 ovezet:

a) Beépitési mod: szabadon dllo.

b) Epitménymagassdg: legfeljebb 7,5 m.

c) Beépités legnagyobb mértéke: 40 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

e) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 4000 m*.

f) Telek kozteriileti homlokvonaldnak kialakithato legkisebb szélessége: 25,0 m.
g) Elokert: legaldbb 10,0 m.

h) Oldalkert: legaldbb 6,0 m.

i) Hdtsokert: legaldbb 10,0 m.

J) Az ovezetben hidnyos kozmiivesitettség biztositando.

20. médositas
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Hatalyos terv tartalmat nem érinté kiegészitések,
javitasok

Képviseld-testiilet 33/2014.(I11.20.) OH. szdmd hatdrozatdban a HESZ jogharmonizacidjit,
értelmezést segitd javitdsait kezdeményezte.

A HESZ 2014. oktéber 11-t61 hatdlyos médositésa egy résziiket tartalmazta, a még fennmaradé
javitasok, kiegészitések jelen modositasba keriilnek.

Kiilteriileti utak

Telektulajdonosi igényként (raciondlis birtoktest kialakitdsa érdekében) felmeriil és az
onkormdnyzatnak is érdeke, hogy a kiilteriileti hdlézati jelentoséggel nem rendelkezd utak
megsziintethetdk illetve dthelyezhetdk legyenek.

Ezért javasolt a HESZ 15.§-4nak a kovetkez6 (6) bekezdéssel vald kiegészitése:

»A hdlozati jelentdséggel nem rendelkezd kiilteriileti utak — amennyiben egyéb érdeket
nem sért — megsziintethetok, illetve dthelyezhetok a telekalakitds dltalanos
Jeltételeinek és az egyéb foldiigyi hatosagi eljdrds kovetelményeinek
betartdsdval.”

Telekalakitas
Ovezeti hatar altal elmetszett telek szabalyozasara a hatdlyos HESZ nem ad kell6 eligazitast,
ezért javasolt 2.§-dnak kovetkezo (4) (5) bekezdésekkel valo kiegészitése:

(4) Ovezeti és épitési vezeti hatdrra vonatkozo eldirdsok:

a) Az ovezethatdr mentén nem kotelezd a telket megosztani, tobb ovezettel érintett

telek megosztds nélkiil is rendezettnek tekintheto.

b) A telek beépithetd része a vonatkozo ovezeti eldirds szerint jelolendo ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az ovezethatdr dltal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

¢) Ha megosztdsra keriil a telek az dvezethatdar mentén a maradvdnytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysdg.

d) Mezogazdasdgi és erdoteriileten a miivelési dgak figyelembevételével
kiilonbozo dvezetbe tartozo telek is kialakithato.”

e) Gazdasdgi teriileten beliili, kiilonbozd épitési ovezetbe tartozo telkek is
alakithatok, a kialakulo telek (telkek) beépitési feltételei a b) pont szerintiek
alapjdn hatdrozhato(k) meg.

(5) A szabdlyozdsi vonalak, melyek utszélesitést, iitvonal korrekciot jelolnek, nem
kotelezik az épitési telek, az ut tulajdonosdt azonnali bontdsra, telekalakitdsra,
kisajatitasra, a szabdlyozdssal érintett telkeken azonban telekalakitds és épitési
munka -a szabdlyozdst nem érinto épitési munka kivételével- csak a tervezett
szabdlyozdsnak megfelelden engedélyezhetd.

Nyilvényos telek kialakithatosagat a hatdlyos HESZ tiltja. A belteriileti rendezett
telekstruktira érdekeit szolgédl6 eldirds nem kifogédsolhatd. Kiilteriileti fejlesztésre szant
gazdasagi teriileten és beépitésre nem szant teriileteken az eldirds felesleges, ezért a kovetkezd
modositas javasolt (HESZ 3.§(2)bekezdés:
., Nytilvdnyos telek beépitésre nem szdnt és kiilteriileti illetve zdrtkerti fekvésii gazdasagi
teriilet kivételével nem alakithato.”



Sajatos jogintézmények

A szabdlyozasi terv tartalmaz ttlejegyzéseket, de a HESZ-bé] az ttlejegyzés hidnyzik.

P4zmaény utca-Kélvin utca-Bem utca- Mikszéth utca k6zotti tomb belvizzel vald
veszélyeztetettségét a szabdlyozasi terv tartalmazza, a teriilet beépitésének feltétele a vizrendezés
megoldésa, ezért indokolt telepiilésrendezési szerz6déshez kotni a telekalakitast-

HESZ javasolt dj szakasza.

36/B.§ (1) Jelen rendelet szabdlyozdsi tervi mellékleteiben foglaltak megvalositdsa érdekében
Lajosmizse Viros Onkormdnyzata a kivetkezd sajdtos jogintézményekrdl hatdroz:
1. helyi kozut céljara torténd lejegyzés,
2. telepiilésrendezési szerzodés
(2) Helyi kozut céljdara lejegyezhetok a szabdlyozdsi terven jelolt telekrészek.
(3) Telepiilésrendezési szerzodés keretében végezheto telekalakitds és épitési munka a
Pdzmdny utca-Kdlvin utca-Bem utca- Mikszdth utca kozotti tombben.

Mezogazdasagi teriilet épitési eléirasa

HESZ 22.§ (2) bekezdés szerint mezGgazdasagi teriileten:

., Mezogazdasdgi teriileten 12,0 m épiiletszélességig magastetds (domindnsan nyeregtetos)
épiilet létesitheto, amely esetben legaldbb 30 ¢, legfeljebb 45 °tetohajldsszogii épiilet
engedélyezhetod.”

Fenti szabdlya mai technoldgiai kovetelmények mellett nem tarthato, ezért hatalyon kiviil keriil.

Rajzi kiigazitas
A Kiilonleges beépitésre szant teriileti besorolasi Geréby Kiria épitési 6vezeti azonositdja
hidnyos, csak ,,K-idegenforgalmi” jelzésti, amihez épitési szabaly nincs hozzarendelve.

Jelen moédositassal a ,,K-idegenforgalmi évezet -1”-re valo kijavitdsa megtorténik.

Hatalyos terv részlete (K7) Modositott terv részlete (K7)

Kiegészitések, javitds ismertetése 2



Az 5. szamu f6ut mentén talalhaté 060/4-5, 060/11, 060/15 hrsz-ua telkek 2 db tanyat
tartalmaz6é mezdgazdasagi teriiletek, amelyek gazdasdgi céld tavlati felhaszndldsara nincs igény
€s nem is sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv €s a szabdlyozds elirds jellegli hibaként gazdasdgi teriiletbe sorolja
fenti telkek egészét illetve egy résziiket.

Jelen médositdsban hibajavitdsként a meglévd teriiletfelhaszndlds keriil telepiilésszerkezeti és
szabdlyozasi tervbe is.

Légifot6 (Google 2013. szept.)
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Kiegészitések, javitds ismertetése
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Régészeti lelohelyek frissitése

Hatélyos terv régészeti lelOhelyei fekete konturral
2015. évi adatszolgaltatas régészeti lelohelyei pirossal
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Régészeti adatvaltozds okdn médosuld
Kiilteriileti szabalyozasi szelvények: K2, K3, K4, K7, K11, K12
Beltertileti szabdlyozdsi szelvények: B12




Az aktudlis régészeti leléhelyek a HESZ mellékletébe keriilnek a kovetkezOk szerint:

Régészeti lelohelyek

azonosito lelhelyszam név

HRSZ

0372/3, 0375/38, 0375/37, 0375/36, 0375/35,

27657 1 M5 D1. foldnyerdhely 0375/34, 0375/33, 0375/29
0201/2, 0172/27, 0172125, 0172/26, 0257/30,
27660 2 Lajos 0257/33
0538/13, 0538/14, 0538/15, 0538/22, 0538/23,
27661 3 MS it 7. leldhely 0538/24, 0538/25, 0538/30, 0538/31, 0537/2
27664 4 Gimnézium 700
27665 S MS it 16. leldhely 0367/6, 0347/3, 0367/4
27666 6 MS it 26. leldhely 0347/3, 0375/27, 0375/28, 0375/29, 0375/16
0399/30, 0399/25, 0399/26, 0399/27, 0399/28,
27667 7 Mizse 1. 0399/29
27668 8 MS it 25. lelShely 0347/3, 0375/25, 0375/31, 0375/32, 0375/27
0172/27, 0172/28, 0172/29, 0172/30, 0172/31,
0172/32, 0172/79, 0172/80, 0172/34, 0172/73, 0172/74,
27669 9 Alsélajos 0172/23, 0172176, 0172/77
27672 11 MS it 1. lelShely 0563/32, 0563/34, 0565/18
0565/19, 0563/34, 0565/20, 0536/27, 0536/18,
27673 12 M3 it 2. lelShely 0536/30, 0536/28, 0536/29
27674 13 MS it 3. leldhely 0562/25, 0562/26, 0562/27, 0562/28, 0562/29
27675 14 MS it 4. leldhely 0560/2, 0560/7, 0560/8, 0560/5
27676 15 MS it 5. lelShely 0560/7, 0561/15
27677 16 MS it 6. lelShely 0559, 0560/2, 0560/5, 0560/6, 0560/7, 0558/4
0520/6, 0520/24, 0520/8, 0520/17, 0520/22,
27678 17 MS it 8. lelShely 0520/23, 0520/16, 0520/18
27679 18 MS it 9. leldhely 0522/18, 0522/15, 0521, 0520/19
27680 19 MS it 10. lelShely 0520/21, 0520/22, 0520/23, 0520/24, 0520/5, 0520/9
27681 20 M3 it 11. lelShely 0522/9, 0522/3, 0522/12
0524/12, 0524/13, 0524/15, 0524/16, 0524/17,
27682 21 MS it 12. lelShely 0460/23, 0460/21, 0480/4
27683 22 MS it 13. leldhely 0432/21, 0432/18, 0432/9, 0432/20, 0432/19
27684 23 M5 it 14. leldhely 0434/9, 0434/10, 0436/12, 0436/11, 0435
0424/18, 0424/19, 0424/20, 0424/21, 0422/32,
0422/33, 0422/30, 0422/31, 0424/43, 0424/42,
0424/4, 0426/18, 0424/1, 0424/7, 0424/26,
0424/25, 0424/24, 0424/23, 0424/22, 0422/36,
27685 24 MS it 15. leldhely 0422/34, 0422/9, 0422/13
27686 25 M5 it 17. leldhely 0371/13, 0372/2, 0371/14, 0371/15, 0373/8
27687 26 M5 it 18. lelShely 0369/7, 0370/1, 0371/11
0369/19, 0369/18, 0369/25, 0369/26, 0369/27,
27688 27 MS it 19. leldhely 0369/28, 0369/16, 0369/7
27689 28 M3 it 20. lelShely 0368, 0367/6, 0367/7, 0369/10, 0369/21, 0369/14
27691 30 MS it 22. leldhely 0403/24, 0410, 0375/19, 0375/18, 0403/45
27692 31 M3 it 23. lelShely 0401/20, 0401/21
27693 32 M3 it 24. lelShely 0375/41, 0375/42, 0375/43, 0375/44
27694 33 MS it 28. leldhely 0391/3
27695 34 MS it 29. leldhely 0389/4, 0390
0394/81, 0394/82, 0394/83, 0394/84, 0394/85,
27696 35 M5 it 30. leldhely 0394/28

Régészeti leldhelyek frissitése



27697 36 MS5 1t 31. leldhely 0394/22, 0394/23

0394/100, 0394/101, 0394/62, 0394/63, 0394/59
27698 37 MS5 1t 32. lelhely

0275/81, 0275/82, 0275/83, 0275/84, 0275/94,
0275/86, 0275/76, 0275/77, 0275/78, 0275/79,
27699 38 MS5 1t 33. lelhely 0275/80, 0275/57

27700 39 MS5 1t 34. lel8hely 0275/20, 0275/21, 0275/104, 0275/105, 0275/110

0259/6, 0259/7, 0259/33, 0259/34, 0259/49,
27701 40 MS5 1t 35. lelhely 0259/37

0272/9, 0272/10, 0272/3, 0271, 0269/7, 0269/8,
27702 41 MS5 1t 36. leldhely 0269/31

0269/9, 0269/10, 0269/17, 0269/28, 0269/29,
0269/19, 0269/20, 0269/21, 0269/22, 994/1,
994/2, 994/3, 994/4, 994/21, 994/22, 994/23,
994/24, 994/25, 994/26, 994/27, 994/28, 997/3,
997/4, 99715, 997/6, 997/7, 997/8, 997/9,
997/10, 997/37, 997/38, 997/39, 997/40, 997/41,
997/42, 997/43, 997/44, 997745, 997/46, 994/14,
997/36, 997/12, 997/13, 997/14, 997/15, 997/16,
997/17, 997/18, 997/19, 997/56, 997/57, 997/58,
27703 42 MS 1t 37. lel6hely 997/59, 997/60

27704 43 M5 1t 38. leldhely 0263/28, 0263/13, 0263/15, 0263/24, 0263/8

0265/3, 0265/19, 0265/20, 0265/28, 0265/29,
27705 44 MS5 1t 39. leldhely 0265/30

27706 45 MS5 it 41. lel6hely 0269/2, 0269/26, 0268/15, 0268/19, 0268/20

0248/38, 0201/2, 0248/31, 0248/30, 0248/29,

0248/27, 0248/4, 0248/5, 0248/43, 0248/44,

0248/45, 0248/46, 0248/47, 0248/48, 0173/2,

0173/38, 0173/37, 0173/36, 0173/3, 0173/15,
27707 46 M5 1t 42. lelShely 0173/16, 0173/17, 0173/18

0173/20, 0173/21, 0173/22, 0173/23, 0173/24,
0173/25, 0173/26, 0173/27, 0173/28, 0173/29,

27708 47 M5 1t 44. leldhely 0173/30, 0173/31, 0173/7, 0173/8, 0174
0160724, 0160/28, 0160/29, 0160/67, 0160/68,

27710 49 M35 1t 46. lel6hely 0160/13, 0160/22

27711 50 MS5 1t 47. leldhely 0150/34, 0150/33, 0150/4, 0150/20

054/17, 054/18, 054/20, 054/21, 054/28, 054/29,

054/30, 054/5, 054/6, 054/13, 056/20, 056/3,

056/19, 056/35, 056/8, 056/9, 056/10, 056/11,

056/12, 056/25, 056/32, 056/5, 056/6, 056/7,

056/30, 056/33, 056/34, 056/29, 058/28, 056/42,

058/20, 056/27, 057/2, 058/10, 058/11, 058/12,
27712 51 MS 1t 48. lelShely 058/13, 059, 060/16, 060/17

0331/7,0331/14, 0331/43, 0331/41, 0331/13,
0331/34, 0331/10, 0331/9, 0331/36, 0331/16,
0331/17, 0332/8, 0332/9, 0332/14, 0331/4,
0320, 0331/44, 0463/12, 0463/11, 0331/35,

27713 52 Mizsei templomrom 0331/39, 0331/40, 0331/42
0133/13, 0133/14, 0133/15, 0133/16, 0133/26,
56782 53 Kisjuhdsz tanya I. 0133/27
56783 54 Kisjuhdsz tanya II. 0134/21, 0133/27
56898 56 MS5 43. lelhely 0172/77
0172/75, 0172/56, 0172/55, 0172/54, 0172/53,
56901 57 MS5 43/c. - O. Nagy-tanya 0172/70
56902 58 MS5 43/d lel6hely 0160/8
56903 59 M5 13/a lel6hely 0440/13, 0440/14, 0440/16

Régészeti leldhelyek frissitése



57003 60 Szebenyi-diild, Verebes-tanya 0319/10
57005 61 Jambor-diilé 0314/12, 0316, 0314/7, 0314/10, 0314/11, 0314/13
57007 62 Mizsei-dalo 1. 0488/17
57009 63 Mizsei-dul6 I1. 0488/14
57010 64 Mizsei-dil6 I11. 0488/13, 0488/10, 0488/11, 0488/12
61916 65 Kenderesi-diilé 0732/37, 0731/3, 0731/15, 0732/32
0733/34, 0730, 0733/35, 0732/32, 0733/16,
61920 66 Kenderesi-dilo II. 0733/15, 0732/33
0733/49, 0733/7, 0733/5, 0733/4, 0733/60,
0733/58, 0733/56, 0733/57, 0733/53, 0733/54,
61924 67 Kenderesi-diild III. Szarvas-tanya  0733/55, 0733/9, 0733/8, 0733/43, 0733/45
61930 68 Csigan Jdszi-tanya 0742/6,0742/2, 0742/5
0745/13, 0745/28, 0745/30, 0745/14, 0745/27,
61934 69 Barna-diilé 745/29
060/19, 060/16, 060/17, 060/18, 060/30, 060/2,
61952 70 Koncsik-diilé 060/3
0142/16, 0142/3, 0141, 0142/7, 0142/11,
61958 71 Bujdos6-diilé 0142/10, 0142/12
61960 72 Busdosé-tanya 081/7,081/12,081/11, 081/21, 081/10
098/24, 092, 096/10, 096/9, 093/21, 091/13,
091/14, 098/17, 098/18, 098/16, 098/19,
098/20, 091/20, 091/16, 097, 098/21, 098/23,
61964 73 Csillik-dlo 1. 098/13, 093/17, 093/18, 093/2, 093/19, 093/20
61968 74 Csillik-dalo I1. 096/6, 096/11, 096/12, 096/10
096/16, 096/7, 096/12, 096/10, 096/8, 096/24,
61974 75 Csillik-d16 I11. 096/13, 096/4, 096/3, 096/5
0105/21, 0105/17, 0105/22, 0105/33, 0105/7,
61976 76 Csillik-diil6 II1. Kollar tanya 0105/10, 099
72635 77 Szebenyi-dilo 1/a 0319/8
72637 78 Szebenyi-diild 1/c 0319/10, 0319/11, 0316
0401/57, 0401/56, 0401/26, 0401/63, 0401/59,
27658 79 Szennyviztisztito telep 0401/5
83591 80 Suba- halom 0119, 0121/2, 0120, 0121/21, 0121/20
0257/8, 0257/10, 0257/11, 0257/14, 0257/15,
0257/16, 0257/34, 0257/28, 0257/5, 0257/4,
0257/22, 0257/23, 0257/18, 0257/17, 0257/31,
0257/27, 0257/35, 0250/6, 0250/5, 0250/4,
85307 81 Lajos-Tarnai fold 0253, 0250/7

Régészeti leldhelyek frissitése



Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa
Orszagos jelentéségii természetvédelmi teriilet

Ex lege védett szikes to
Hatalyos terv szerinti zold kontdrral, 2014. évi datszolgéltatds szerinti lildval

Viéltozas helyszine

A véltozas egyuttal az 6koldgiai hdlézat magteriileti valtozdsat is jelenti, a médositdsa szerkezeti
tervet és a kiilteriileti szabalyozasi terv K10 szelvényét érinti.

Természetvédelmi hatarvonalak aktualizaldsa 1



Természeti teriilet
Hatélyos terv szerinti feliilettel, 2014. évi adatszolgéltatas szerinti z6ld konttrral.

Viltozds nincs, a természeti teriilet lehatdroldsa jelen médositassal nem valtozik.

Természetvédelmi hatarvonalak aktualizaldsa 2



Okolégiai halozat (folyamatos és megszakitott folyoso)
Hatélyos terv szerinti zold feliilettel, a 2014. évi adatszolgaltatds szerinti lila konttrral

A valtozasa szerkezeti tervet €s a szabdlyozast egyarént €rinti, mivel az 6koldgiai hdlézat
kiilteriileti szabdlyoz4si tervi elem is.

Moddosul6 szabdlyozasi tervi szelvények: K1, K3, K6, K7, K9, K10, K11

(Kiterjedés novekszik a K1, K3, K7, K9,K10,K11 szelvényeken,
csokken a K6 szelvényen)

Természetvédelmi hatarvonalak aktualizaldsa



Teriiletrendezési tervi megfelelés és bioldogiai
aktivitasérték valtozatlansaga érdekében torténo
moédositas

(Teriiletrendezési tervi megfelelés és a bioldgiai aktivitasérték szamités kiilon fejezetekben.)

A teriiletrendezési terv teriiletfelhasznalasi megfelelése érdekében a szerkezeti tervbe 3.240
ha erd6 kijelolésére van sziikség.

A szabdlyozasi tervben erddsitésre javasolt teriilet (2.820 ha) a szerkezeti tervbe, ,,tavlati
erddsités”-ként bekeriil. A természetvédelmi szempontok, a mir a meglévd beépitések
figyelembevételével tovabbi 428 ha erddvel kiegésziil a telepiilésszerkezeti terv.

Ervényes telepiilésszerkezeti terv erdéteriiletei sotéttel, szabalyozasi tervbdl atvett erdSteriiletek
vildgossal.

Teriiletrend. tervi megfelelés ds bioldgiai aktivitasérték valtozatlansdga érdekében torténd modositds



Modositott szerkezeti terv erdOteriiletei
Ervényes terv szerinti erddteriiletek feliilettel, médositassal bevezetett erdoteriiletek sraffozva.

Teriiletrend. tervi megfelelés ds bioldgiai aktivitasérték valtozatlansdga érdekében torténd modositds



A szabdlyozasi tervbe a tdvlati erddsités nem kertil, a hatdlyos szabalyozasban igy jelolt és
mezdgazdasigi Ovezetként szabdlyozott teriiletek is kimaradnak.

A kiilteriileti szabalyozasi terv vonatkozo szelvényei értelemszertien valtoznak.
A véltozés a K35, K11 szelvények kivételével valamennyi szelvényt érintenek.
Moédosul6 szelvények: K1-K4, K6-K10, K12-K14

Teriiletrend. tervi megfelelés ds bioldgiai aktivitasérték valtozatlansdga érdekében torténd modositds



A teriiletrendezési terv orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezeti megfelelése érdekében
torténé modositas.

ADUVIZIG adatszolgéltatdsa alapjan az orszdgos vizvédelmi dvezet aldbbi lehatdroldsdval a
szerkezeti terv kiegésziil. A kiegészités a szabédlyozast nem érinti.

Teriiletrend. tervi megfelelés ds bioldgiai aktivitasérték valtozatlansdga érdekében torténd modositds



Biologiai aktivitas-érték valtozas kimutatasa
(Etv 7.§(3)b feltétel igazolasa)

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§(3) szerint
az ,, jonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi

teriiletének biologiai aktivitds értéke az dtmindsités elotti aktivitds értékhez képest nem

csokkenhet”

Szamitds a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan (nem differencidlt szamitas) késziilt a
telepiilésszerkezeti tervi valtoztatasokkal jaré médositdsokra:

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Médositas jele | Teriilet minésége Teriilet Ertékszorzé | Ertékmutaté
nagysaga
(ha)
1. zoldteriilet 0,12 6 0,72
2. alt. mezdgazdaségi teriilet 2,85 3,7 10,54
3. gazdasagi erdd 2,46 9 22,14
4. egészségiigyi erdd 2,25 8 18
6. védelmi erdo 2,2 8 17,6
ipari teriilet 5,9 0,4 2,36
2.2 kisvarosias lakoteriilet 0,24 1,2 0,29
9. kozlekedési teriilet 0,19 1,4 0,26
10. falusias lakoteriilet 6,16 2.4 14,78
11. kiilonleges beépitésre szdnt ter. 1,12 6' 6,72
13. zOldteriilet 1,09 6 6,54
16. kozlekedési teriilet 0,09 1,4 0,12
18. kertvarosias lakoteriilet 0,08 3 0,24
20. gazdasagi erdd 0,54 9 4,86
kiegészités gazdasdgi teriilet 2 0,4 0,8
0Ssz. 105,97
Tervezett teriiletfelhasznalas adatai
Médositas jele | Teriilet minésége Teriilet Ertékszorzé | Ertékmutaté
nagysaga
(ha)
1. kertvarosias lakoteriilet 0,12 3 0,36
2. kozlekedési teriilet (autépdlya) 2,85 1,2 3,42
3. kiilonleges beépitésre szant 2,46 3,2° 7,87
4. alt. mezbgazdasagi teriilet 2,25 3,7 8,32
6. ipari teriilet 0,8 0,4 0,32
kereskedelmi szolgdltato teriilet 7,3 0,4 2,92
8. kertvarosias lakoteriilet 0,24 3 0,72
9. telepiiléskdzpont vegyes teriilet 0,19 0,5 0,09
10. alt. mezbgazdasagi teriilet 6,16 3,7 22,79
11. alt. mezdgazdaségi teriilet 1,12 3,7 4,14
13. kiilonleges beépitésre szant ter. 1,09 1,5 1,63
16. kertvarosias lakoteriilet 0,09 3 0,27
18 kozlekedési teriilet (lakont) 0,08 1,4 0,11
20. ipari teriilet 0,54 0,4 0,21
kiegészités | alt. mezOgazdasagi teriilet 2 3,7 7.4
0SSZ. 60,57

''52. sor: sportteriilet
?58. sor: egyéb, helyi sajatossagokat hordoz6 teriilet
Biologiai aktivitasérték szamitas




A modositas eldtti (meglévd) és a modositds utdni (tervezett) teriiletfelhasznaldsokra szamitott
bioldgiai aktivitasérték kiillonbozete: 105,97-60,57=45,4

A kiilonbozet potlasa teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében javasolt 6ssz. 3.240 ha erdd
biztositja.

3.240 ha mezdgazdasagi teriilet bioldgiai aktivitasértéke: 3240x3,7=11.686

3.240 h erdd bioldgiai aktivitasértéke. 3240x9=29.160

A két érték kiilonbsége nagysagrendekkel meghaladja az 45,4 értéket, tehat a bioldgiai
aktivitasérték véltozatlansagira vonatkoz6 jogszabalyi feltételek teljesiilnek.

Biologiai aktivitasérték szamitas



