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7/ 2 022 Flizes horgaszté és

Almavirag Horgaszegyestulet| B7,B10 kormyeke 0269/30, 0269/31

Médositas targya: /1. Fiizes horgasz-t6 melletti horgaszhazak iigyének rendezése.

Régbta napirenden 1év6 témat most konkrét beadvannyal aktualizalta az Almavirag Horgaszegyestilet. A horgasz td
hosszu tavu szerzOdéssel az Egyesllet részére hasznalatba van adva, azonban az dnkorméanyzat tulajdonaban
maradt terliletre annak idején felépitett horgasz- és pihené hazak tulajdonjoga, ingatlan-nyilvantartasi helyzete nem
rendezett. A teriilet geodéziai felmérése megtortént, dwg formatumban rendelkezésre all. A rendezési tervben le kell
hatérolni a horgaszhazakhoz tartoz6 6nélld dvezetet ugy, hogy a t6, az ahhoz sziikséges védmdiivek, gatak, illetve a
kézlekedési terlletek is hosszu tavon megfeleléen mikddtethetd feltételeket teremtsenek. Kérdéses a t6 lilyés Gyula

kialakitdsara alkalmas szabélyozassal kell ellatni a szlikséges feltard utak és egyéb mitargyak (gat, csatorna, stb.)
biztositasaval.

A geodéziai felmérésen a piros vonal jelzi a telekhatért

Hatalyos szabalyozas:
/ - [




Dontés: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a modositast tamogatia. 24/2022. (11.24.) OH,
hatarozataival a teriletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta

Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl
alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. id8allapota szerint:
munka-részek 3-8 (3) A telepllésszerkezeti terv kotelezé alatamaszté szakagi munkarésze:
tartalmi elemei 1. a tajrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi fé- és gy(jtéutak halozata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kozmlvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkdzlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés

Telepliléshalozati dsszefiiggések, a _modositassal érintett teriilet helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok
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A mddositassal érintett tertilet Lajosmizse kozpontjahoz kozel, a belterilet mellett, az ugynevezett Fuzes-t6 mellett
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fekszik, beépitése régen, évtizedekkel ezel6tt kialakult. A mddositas a teleplléshalozati kapcsolatokat nem
befolyasolja, azokkal nem ellentétes

Teriiletrendezési tervekkel vald kapcsolat vizsgalata

Ve

Az OTrT-ben és a megyei teriletrendezési tervben a modositassal érintett terlilet mezégazdasagi térségben van,
teleplilési terlilethez kdzvetlendl csatlakozik. (baloldali abrén sérga: mezégazdasagi térség, szirke: telepllési térség)
Az orszagos 6kologiai halézat elemeivel nem érintett, de az dkoldgiai folyoso korlilveszi (jobboldali abrén sérga szin)
Egyéb térségi ovezettel a modositasi terllet nem érintett. A beépitésre szant teriletbe sorolds a magasabb szintli
terlleti tervek elGirasaiba nem ttkozik.

Teriiletismertet6 fotdk, az épitett kornyezet vizsgalata
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Es tavolrdl, a t6 feldl fényképezve (forras: Google Earth)




A parti sétany (a felmérésen toltésként szerepel)

Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A jelenlegi tertletfelnasznalas: horgasztanyak
mezdgazdasagi dvezetben

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi
vizsgalat

A sargaval szinezett teriilet a 0269/31 helyrajzi szama,
40743 m? terlletl, 6nkorményzati tulajdonu. A Flzes-
t6 a 0269/30 helyrajzi szamu, 84623 m? teriletd,
onkorméanyzati tulajdonu.

LAJOSMIZSE " an v
Kulteriulet 02€9/30 helyrajzi szam

LRESZ

1. Bz ingatlan adatai:

alrézzlet adatok teridlet kat.t.j8v. a ta aclatok
mivelési ag/kivett megnewezés/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2

. Kivett wizillés ] 2.4623 [V} é
2. bejegyz8 hatirezat: 41852/2/2008.04.09
Helyi jelentomégii védett terulet i
O.RESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezé=i idé: 59387/1995.10.18

jogcoim: foldatadas

jogallas: tulajdonos

néw: LAJOSMIZSE VAROS ONKORMANYZATA

cim: 6050 LAJOSMIZSE WVaroshidz tér 1.

torzeszzam: 15724612 0 i




LAJOSMIZSE PEEREEL & od \ 4
Kilterialet 0263/31 helyrajzi szam

LRESZ

l. Bz ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat._t._jov. a ta adatok
miveléai dg/kivett megnewvezés/ min.e ha m2 k. £i1k kat . jou
m.

. legels 4 4.0743 38
ORESZ
8. tulajdoni hanyad: 1/1 ¢
bejegyzé hatirozat, érkezési ids: 59952/1995.10.24 @
jogcim: c=ere
Jjogalld=: tulajdonos

név: LAJOSMIZSE WAROS OWHORMAWYZATA
cim: 6050 LAJOSMIZSE Vareshaz tér 1.

torzsszam: 15724612 A“
leplilésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet

Te

A geodéziai felmérés és az ortofotd Gsszevetése. Az épiiletek kékkel, a meglévé keritések piros vékony vonallal, a
javasolt telekhatarok piros vastag vonallal &brazoltak.
A kért mddositds szakmai szempontbdl is, tulajdonjogi szempontbdl is indokolt. A horgasztanyakat megkozelitd, a
telkek mogott kialakult, a telkeket megkozelitd ut és a to korul kialakitott ut koztertletként, kozlekedési teriletként valo
szabédlyozasa sziikséges. A horgasztanyakkal beépitett kialakitott teriiletek telekként torténd kialakitasa javasolt. A
legkisebb kialakitott lekeritett és hasznalt teriilet kb. 280 m?, telekbeépitetisége is ennek a legnagyobb, kb. 19 %.
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Ennek alapjan a horgasztanyakkal beépitett terllet hétvégi hazas Udulbteriletbe,
vagy kulonleges beépitésre szant horgészati teriletbe sorolhatd at. Az épiletek
ugyan hétvégi hdzak képét mutatjék, de specidlis hasznalatuk okan a kulénleges
Ovezeti atsorolas javasolt. Az éplletek homlokvonaldt 0sszekotd javasolt
telekhatarok és a vizpart kozotti terilet (a felmérésen toltés) Zkt. kdzkert dvezetbe
sorolasa javasolt a tényleges hasznélat alapjan. Itt csak gyalogos kdzlekedés
megengedett. A jogi telekhatarokhoz képest a vizfelllet (V vizgazdalkodasi terilet)
terlilete csokken. A fennmaradé 6nkorményzati tulajdonu terilet jelenleg sem
mezbgazdasagi hasznositasu, sokkal inkabb kondicionald zoldfelilet jellegl, ezért
ennek atsorolasa Z-kt Gvezetbe javasolt, amely dsszhangban van azzal, hogy a
terllet a nemzeti 6kologiai halozat része.

Szabalyozasi javaslat:

Az Uj kdzteriiletek legalabb 12 m szélességgel szabalyozandok ki, de helyenként ez
tobb, a toltés teriletét is magaban foglalja. Ez azért indokolt, mert néhany méter
szélességu, zoldteriletként hasznalt (pl. horgasz allasok) terillet Z-kt dvezetbe sorolasa nem célszer. Az Gjonnan
létrehozott horgészati célu kildnleges beépitésre szant teriileten horgaszati célu épiletek, vendéglaté éplletek,
horgasztanyak és ezeket kiszolgald egyéb kereskedelmi célu épiletek helyezheték el. A javasolt kialakithatd
legkisebb terlilete 250 m?, legnagyobb beépithetésége 30 %, a legnagyobb beépitési magassag (épitménymagassag)
javasolt értéke a kialakult allapotnak megfeleléen 5,5 m. A telekszélességek a kialakult allapot szerint (meglévé
keritések és terllethasznalat) 10 m.

A beépitési mdd meghatarozasa ennél komplikaltabb. A 2 kritikus telek a Td s6r6z6 melletti 2 épiilet telke. A Mizsei
horgaszhaz beépitési modja a kialakult llapot szerint sem az oldalhataros, sem a szabadon all6 beépitési modnak
nem felel meg, mert az oldalkertek kisebbek, mint a tényleges épitménymagassag fele. A tobbi telekre is igaz ez,
egyik oldalhataron allénak, masik inkabb szabadon allénak minéstl, de az oldalkert méretek tobb esetben nem
felelnek meg az OTEK-ban eldirt tavolsagnak (oldalhataron all6 esetben a megengedett beépitési magassag értéke,
szabadon allo esetben ennek fele). Zartsori beépitési mdd sem indokolt, mert a meglévé épliletek minden
homlokzatukon nyilaszarokkal ellatottak. Ezért az ellentmondasosnak latszo kialakult beépitési mod” alkalmazésa
javasolt. Azért ellentmondésos, mert a telekalakitds a TRT modositésa utan lesz csak lehetséges.

kb. 280 m2

Orokségvédelem |

A moédositassal érintett tertlet ismert régészeti leléhelyet nem érint, a tertileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs.

Természet- és tajvédelem

Kozlekedés

Kornyezetvédelem

Kozmuellatas

A modositasnak az eredeti tervet érintd kdzmaellatasi vonatkozasa nincs.

Elektronikus hirkozlés




A modositasnak az eredeti tervet érintd elektronikus hirkozlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv
valtozasa

M4 altalanos mez6gazdasagi és V vizgazdalkodasi teriiletbél 2,7805 ha atkeril Z-kt
kozkert zoldteruletbe, 0,7022 ha éatkerll K-horg kulonleges beépitésre szant
horgéaszati célu terlletbe, 1,3703 ha atkerill Kéu kdzlekedési teriletbe. Ezzel az Ma
terllet 4,0743 ha-ral, a V vizgazdalkodasi terulet 0,7787 ha-ral csokken

Bioldgiai aktivitasérték (BIA)
valtozas

Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)2 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas ~ értékhez  képest, az e torvémy vegrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

4 7. § (3) bekezdés b) pontjia a 2017: LVIL torvény 12. §-a szerint

modositott széveg.

BIA valtozas eldtt:

Ma 4,0743 3,7 15,0749

vV 38,4623 7 59,2361
12,5366 74,311

BlA valtozas utan:

vV 7,6836 7 53,7852

Zkt 2,7805 6 16,683

K-horg 0,7022 1,5 1,0533

Kdu 1,3703 0,6 0,82218
12,5366 72,3437

Valtozas: -1,96733

A BIA csokkenés (1,96733/5,3) 3712 m2 mez6gazdasagi terlilet erdd 6vezetbe
atsorolasaval kompenzélhatd.







A szabalyozasi terv valtozasa

A szerkezeti tervnek megfeleléen valtozik. Szabalyozasi vonallal hataroljuk a
kozlekedési teriileteket és a kialakult horgasztanyak tombjét. A horgaszati
céll teriilet beépitésre szant teriilettel hatarolt. Ovezethatar valasztia el a Z-
Kt és Kou teriileteket, valamint a mez0gazdaséagi terlleteket. Kézlekedési és
kozmi terlletként kerll szabalyozasra a parkold terllete, az atemel
terllete, a toltés kozlekedésre hasznélt tertlete.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa

A K-horg horgaszati célu kiilonleges terillet szabalyozasi elSirasai:
AHESZ 4.§(2) d pontja kiegészill a kdvetkezé dj) alponttal
,dj) horgészati célu terllet (tovabbiakban K-horg)”
A HESZ 14 .§(2) kiegésziil a kdvetkezd m) ponttal

m)K-horgaszati célu épitési 6vezet:

ma) Beépités legnagyobb mértéke: 30 %.

mb) Epitménymagassag: legfeliebb 5,5 m.

mc) Kialakithaté legkisebb telekterdlet: 250 m2.

md) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 50 %.

me) A beépitési mdd kialakult, de Uj épilet csak szabadon élldan
helyezhetd el Ugy, hogy az oldalkert a tényleges épitménymagassag
legalabb fele legyen

mf) Az Gvezetben részleges kdzmivesitettség biztositando.




atélyos szabalyozasi terv )

tervezett szabalyozasi terv:
el
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