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Maodositas targya, kérelem ismertetése: Idézetek a kérelmekbdl
Alsélajoson a ,0300/26.hrsz.-on baromfineveld épiletek vannak kiszolgald épitményekkel, tragyatarolokkal, utakkal,
egyéb berendezésekkel.

Itt vallalkozasunk a Vidékfejlesztési Programban 3287948757 tamogatasi okirattal egy darab 20.000 fér6helyes
baromfitelepet tervez/ szénataroléval megvaldsitani. 1 db 12,76x100,76 baromfiok, s 1 db 10x30 fm szénatarolo.

.

A 0300/8.hrsz.-bol 17085 m? atsorolasat, kérjik, mivel azon baromfinevelé és tragyatérold épiletek vannak, utakkal,
kapukkal egytt és kizérolag baromfitevékenység folytatasara hasznaljuk. It nincs fejlesztés pusztan csatolodik majd a
0300/26-0shoz hiszen ez az 1.szamu baromfiteleptink. Az Allategészségtigy egy telephelyként s tartja nyilvan.

A kérelmekhez kapcsolddo probléma, hogy a 0300/5 helyrajzi szamon beékelédott tanyan lakoépilet és (falusi)
szallaséplilet van és mikodik. Az 6sszes ingatlan a kérelmez§ Lévai Csilla tulajdonaban van.

Egy mésik tdmogatasi kérelemben VP. 3297941300 tovabbi 4 db 16 m x 105 m méretli baromfineveld épliletet és egy
tragyatarolot szocialis éplletet kivanok megvalositani a kiszolgalo [étesitményekkel.

Ezen a telephelyen jelenleg is l6istallok, fedett istalld van megépitve, tovabba teniszpalya, lovak mozgatasara kinti
palya, valamint baromfineveld épliletek,

a telephely annyira beépitett, s a tovabbi négy 6 megépitésével indokolt a teljes 87155 m? rendezési terv mddositasa a
kérelmem alapjan.




Eza fejl'ék'sz.féga 0300/26 hrsz-i ingatlant érinti

A 0300/21.hrsz.-0 ingatlanon jelenleg 3 db baromfinevel6 épllettel egy telep mikodik, tragyataroloval,
terménytaroloval és egyéb kiszolgalo helyiségekkel.

A telepen (és minden mas telephelyen is) mar megépitett és foldre elhelyezett 25/50 kW napelem parkok vannak,
melyek ugyancsak foglaljak a foldteriletet.

Vallalkozasunk az alabbi fejlesztést kivanja megvalositani a projekthez tartozé jabb 25 kW foldre telepitett napelem
parkkal és egyéb kiszolgalo helyiségekkel.

Itt vallalkozasunk a Vidékfeliesztési Programban 3287948757 tamogatasi okirattal egy darab 20.000 fér6helyes
baromfitelepet tervez béviteni 1 db 12,76x100,76 baromfidllal és kiszolgald épitményeivel, valamint egy Gjabb 25 kW
foldre telepitett napelemparkkal, utakkal.

Emiatt szlikséges ezen teriilet 34 884 m? teljes egészében Gmg-1csillag rendezési terv modositasa, s a beépithetdség
miatt is.

Mellékelem ezen telephelyhez is az elrendezési tervet.




A kérelemhez kapcsolddo probléma, hogy a 0300/3 helyrajzi szamon beékelddétt tanyan lakéépiilet van. Az ingatlanok
a kérelmezd Lévai Csilla tulajdonaban vannak.

A 0296/54.hrsz.-on ugyancsak baromfineveld éplletek vannak kiszolgald épitményekkel, tragyatérolokkal, utakkal,
egyéb berendezésekkel.

Itt vallalkozasunk a Vidékfeljesztési Programban 3287948757 tamogatasi okirattal egy darab 20.000 féréhelyes
baromfitelepet tervez 1 db 12,76x100,76 baromfidl, kiszolgald épitményekkel 25 kW napelemparkkal (foldre telepitett).

/" beepitneto 3% = 14628 m* /

Gmg*1 ovezet /86 230 mf
Boeplinels 40%/~ 16 205




Egy tovabbi tamogatasi kérelemben VP. 3297941300 tovabbi 8 db 16,20 m x 110,15 m méretli baromfineveld épiletet
és egy tragyatarolét szocialis éplletet kivan megvalositani a kiszolgald létesitményekkel, a 0296/54 és 0296/56.hrsz
telephelyeken.

Osszefoglalva: A 0296/54.hrsz.-on a fennmaradd 1842 m2 szeretnénk atsorolni, és a 0296/56 hrsz.- teriilet 55720 m2
telies egeszét szeretnénk a rendezési terv szerint Gmg-1* Gvezetbe atsorolni.
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Itt lehetséges probléma forras, hogy a tervezett beruhazas kozvetlen kdzelében van a 0296/11 helyrajzi szamu tanya,
illetve kézel van tobb tovabbi tanya is, amelyek idegen tulajdontak.

A kovetkez6 oldalon egyutt lathatd az 6sszes helyszin, piros korrel jelolve a problémasan kozelinek tiing idegen, és
piros-kék korrel jeldlve a kdzeli sajat ingatlanokat.

A Kérelmezé altal benyujtott szakértéi vélemények szerint a biizhatas hatarértéke lakéhazra 55 m. A 0296/11 hrsz-u
ingatlan lakoépllete kb.65 m-es tavolsagra esik a tervezett dlaktdl. A szakért6i anyagok a terv részei lesznek.




A kozelben elhelyezkedd tanya miatt a kérelmez6 kérelmét a kovetkez6k szerint modositotta:
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A kovetkez6 oldalon egyutt lathatd az Gsszes helyszin, piros korrel jel6lve a problémasan kozelinek tiing idegen, és
piros-kék korrel jellve a kdzeli sajat ingatlanokat.

A Kérelmezé altal benyujtott szakértéi vélemények szerint a biizhatas hatarértéke lakohazra 55 m. A 0296/11 hrsz-u
ingatlan lakoépllete kb.65 m-es tavolsagra esik a tervezett dlaktdl. A szakért6i anyagok a terv részei lesznek.
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A kérelemmel érintett ingatlanok kozil a 0296/54 hrsz-U Gmg-1* zavard hatast gazdasagi terilet (allattarto telep), a
tobbi M altalanos mezdgazdasagi terllet Gvezetben van.

s

Déntés: Lajosmizse Varos Onkormén_yzaténak Képvisel6-testilete a modositast tamogatja. 9/2022. (1.27.) OH.,
24/2022(11.24.) OH, 64/2022.(1V.28.) OH hatérozataival a terlletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta




Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl
alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. id8allapota szerint:
munka-részek 3-8 (3) A telepulésszerkezeti terv kotelezd alatdmasztd szakagi munkarésze:
tartalmi elemei 1. a tijrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gy(jtéutak halozata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kozmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), €s
5. a hirkozlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés

}‘\/

A kékk hatarolt terllet a 3. szdmu Ugy (Pavai) Az igazgatasi terilet hatéraig terjed a 0305/45 hrsz-u terilet, a
0300/8 hrsz-u tertilet attdl 50 m-re, a 0305/19-20, 0300/ 21 pedig 200 m-en belil van.

Telepliléshalozati ésszefiiggések, a moédositassal érintett teriilet helye a telepiiléshalézatban, térségi

kapcsolatok

Aullh




A modositassal érintett tertlet Lajosmizse kulteriletén, Nagykoros igazgatasi hataratol 1égvonalban mintegy 1 km
tavolsagra fekszik, a 4608 jelli orszagos kozutrol nyild 0299 helyrajzi szamd, Pelyvatod dild elnevezésl szilard
burkolatu utrél kozelitheté meg. A modositas a telepiiléshaldzati kapcsolatokat nem befolyasolja.

Teriiletismerteto

fotok, az épitett kérnyezet vizsgalata
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A 0300/26 hrsz-u telephely bejarata a napelemekkel bjérata

A 0300/26 hrsz-u telephely kapubejaréja

A telephely oldalrél (t6mér keritéssel zérva)




Apelyvato dii6 burkolt i " A Gmg dvezetbe sorolt allattarto telep (hrsz:0296/54)

Mind az OTrT, mind a BKMTIT szerkezeti tervében az érintett teriilet mez6gazdasagi térségben van, orszagos
gyumdlcs termdhelyi kataszter I-Il. osztalyu teriletével érintett a 0294/54, /56 hrsz-U terilet. Orszagos borsz6lé
kataszter I-l. osztalyu teriletével nem érintett. Az OTrT-ben és megyetervben szerepl6 nagysebességii vasutvonal
tengelye a 0300/21 hrsz-U teriilet EK-i sarkatol mintegy 45 m tavolsagra kijeldlt. A teriilet a biztonsagi savba biztosan
belesik. Erdék Gvezetével érintett a 0296/56, 0305/20, 0305/21 hrsz-u tertilet




A nemzeti Okologiai héalozat
okolégiai folyoséval érintett a 0305/19, /20, /21, 18, /45 hrsz-U terillet és a 0300/26 hrsz-U terlilet északi része. Az
okoldgiai haldzat egyéb elemeivel a modositési helyszinek nem érintettek.
Az OTIT értelmében:

,8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

»12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tillja, a telepiilésrendezési tervben Uj
beépitésre szant teriiletet a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6lni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijellése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenovését, és

c)? Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant tertileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha ac) pont szerinti
meglévé beépitésre szant terilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele aranytalanul nagy terhet
Jjelentene annak vérhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a terilletnévekmény legkevesebb 5%-énak megfelel6
kiterjedést, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre széant teriilettel kapcsolatban 1évé zbldteriiletet, —
gazdasagi vagy kulbnleges tertilet kijelblése esetén zbldteriiletet vagy véderd6t — kell kijeléini. Ha a z6ldtertilet vagy
véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithatd meg, akkor a
zbldteriletet vagy a véderd® teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijeléini.

13. § (1) Borvidéki telepilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyd teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiilénleges mezdgazdasagi lizemi tertilet kivételével — nem minGsithet6 beépitésre szant terliletté.

(2) Az Orszagos Gytimdlcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiilbnleges
mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem minésithet6 beépitésre szant teriilette.”

»26. § (1) Az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és megyei Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési Gvezet jelélhetd ki, amely az
Gkologiai halézat magteriilete és az dkoldgiai halézat 6koldgiai folyosoja természetes és természetkozeli élbhelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkoldgiai halézat dkologiai folyoséjanak 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az dkologiai haldzat dkologiai folyosd, vagy az 6kologiai halozat magteriilet és az 6koldgiai
halézat ékoldgiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplb kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami
féépitészi hataskbrében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran
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kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljdras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
Gkologiai halézat magteriilet és az dkoldgiai halozat Gkolbgiai folyosd természetes és természetkdzeli élbhelyeinek
fennmaradésa, valamint az 6kol6giai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4)* Az Gkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok
elemeinek nyomvonala, az dkologiai folyosd és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztosito mddon, az azok kozétti Gkoldgiai kapcsolatok mikddését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelblhetbk ki és helyezhetbk el.

(5) Az dkologiai haldzat Gkologiai folyosdjanak OGvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben uj célkitermeléhely
és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet6, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bévithetb.

(6)* Az Gkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosojanak dvezetében az erémiivek kbzil csak haztartasi méretii kiserémdii
létesithetd, éplileten elhelyezve.”

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. Evi LXXVIIL. torvény 7.§(3) értelmében:
(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kilondsen a természet- és a kdrnyezetvédelem, az erdék és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a teriletekkel vald
takarékos banas — érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:
a) a telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés sorén a telepllés teljes kozigazgatasi teriletét érinté arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell, eldnyben részesitve annak
osszegyjtését és helyben tartasat az adottsagok és a lehetdségek figyelembevételével,
b) Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi terlletének biologiai aktivitas értéke
az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatérozottak
szerint nem csokkenhet,
c) a telepllések beépitésre szant terlileteinek dsszességét — oft, ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant
tertiletekbdl allé gydrivel kell kortlvenni, a telepilések dsszendvésének elkerilése érdekében,

d) a term6fold igénybevételével jaro, Uj beépitésre szant terlletek kijelolésénél elsésorban a terméfold védelmérdl
sz016 térvényben meghatérozott atlagosnal gyengébb mindségi terméfold-tertletek jeldlhetdk ki,

e) a telepiilés beépitésre szant terillete csak olyan hasznalati célra névelhet6, amilyen célra a telepllés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén bellil nincs megfelelé terlilet, és ezt a teleplilési dnkormanyzat képviseld-testiilete — a
févarosban a Fovarosi Kdzgylés és a kerlleti dnkormanyzat képviselé-testiilete — kiilén dontéssel igazolja.

A teriletek egyike sem kapcsolddik teleplilési terilethez, de a mez6gazdasagi Uzemi terllet nem is telepiilési terlet
kdzelében szerencsés, igy a teriilet atsorolasa az Etv. eldirasaival elvileg nem ellentétes. Bar a fentiekben ismertetett
telkek a teleplléshatarhoz kozel esnek.

A 0305/19, /20, /21, /8, 145 hrsz-u teriilet és a 0300/26 hrsz-u teriilet 6koldgiai folyosoval érintett északi része
nem sorolhat6 beépitésre szant teriiletbe, mert az OTrT 26.§(2) feltételei egyittesen nem alinak fenn. Ebben az
esetben legfeljebb a beépitésre nem szant kiildnleges dvezeti atsorolas javasolhatd, de itt a megengedett legnagyobb
beépithetdség az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 30/B§ (3) értelmében 2 % lehet, ami a jelenleg hatélyos,
mezBgazdasagi Gvezetekre vonatkozo el6irdsoknal szigorubb.

A t0bbi érintett terilet atsoroldsa a magasabb szintl teriletrendezési tervekkel és koncepciokkal nem ellentétes.
Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A jelenlegi tertiletfelnasznalas: Nagyrészt mezégazdasagi terlilet beékel6dott tanyakkal, tovabba mez6gazdasagi
dvezetben kialakitott allattartd telepek és Gmg dvezetbe sorolt allattartd telep
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A telekstruktura és telekméret, miivelési aq, minéséqi osztaly, tulajdonjogi vizsqgalat

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0296/54 helyrajzi szam Terképszelvény:

@58 LAJOSMIZSE Alsdlajos tanys 423/A.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a Kivett udvar és 5 gazdasdgl épilet 8 2.1492 2.88
b gyimdlcsds 5 1.8361 32.43
¢ fésitott terilet 5 6216 3.23
d széntd 5165 1.45
7 3185 1.11
3 1968 .34
A fildrészlet Oszzes terilete: 4,.3234 37.11
LAJOSMIZSE szektor: 61
Kiilteriilet 0296/56 helyrajzi szam Terképszelvény:

"cimképzés alatt”

1. 4z ingstlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adastok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

a szantd 4a3e B.83
7 a5 a.28
8 3225 @.55
b erdd 5 7304 3.84
o gyimalcsds 5 3.7249 116.59
d szantd 7 1345 B8.65
A fdldrészlet Gsszes terllete: 5.8518 121.91
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0300/8 helyrajzi szam Térkepszelvény:

6@5@ LAJOSMIZSE Alsolajos tanya 438/B.

1. 4z ingatlan adatai:
alreszlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a legeld 4 7 .8897 74.16
o Kivett 2 garzdasdgl épllet és egyéb Spilet (trégyatdrold), udvar

a 1.7@885 B.0a

A foldrészlet dsszes teriilete: 9.5982 74.16
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LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0300/21 helyrajzi szam Térkepszelvény:

6@58 LAJOSMIZSE Alsdlajos tanys 435/A.

1. 4z ingstlan adatzi:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a szantd b 1.9399 13.58
b Kivett wdvar , 5 gazdasagl épllet &5 hidmérleg

a 1.2465 2.08

¢ erdd 5 382@ 1.57

A foldrészlet Gsszes terllete: 3.4584 15.15

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0300/26 helyrajzi szam Térkepszelvény:

6A5E LAJOSMIZSE Alsdlajos tanya 4387A.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a szantd 7.6321 41.9@
[ 4.3393 38.38
s 0t 7 3.2928 11.52
o Kivett 3 egyéb épulet (lovarda, szélldshely, istdlld) £s udvar
a 3208 B.0a
c erdd 5 3727 1.94
d Kivett udvar é= 2 gazdasdgi épiilet 5} 3987 8.88
A foldrészlet Osszes terilete: 8.7155 43.84

2. bejegyzd hatarozet: 283855/3/2021,/282@.11.28
Terheli a L&JOSMIZSE Kilterilet 8388/5 HRSZ-t illetd Atjérési szolgalmi Jog

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0305/19 helyrajzi szam Térkepszelveny:

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/ikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 Kk.fill

. legeld 4 2.9751 27.97
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LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0305/20 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. 4z ingstlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. legeld 4 3.9262 23.45

2. bejegyzd hatdrozat: 49546/1996.85.16

Kérpdtlas
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0305/21 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha mZ k. fill. ter. kat.jov
ha m?2 k.fill

. legeld 4 3.0888 23.28

2. bejegyzd hatdrozat: 49535/1995.85.16

Kérpdtlas
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0305/45 helyrajzi szam Térkeépszelveny:

1. &z ingstlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a legeld 4 Ba37 5.567
b szantd 2.9653 29.49
= 1.6795 2@.45
[ 1.2358 4.8
c legeld 4 3791 3.56
A foldrészlet dsszes terllete: 3.9481 38.72
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LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0300/3 helyrajzi szam Térképszelvény:

6958 LAJOSMIZSE Alsdlajos tanya 435.

1. Az ingatlan adatei:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fi11

. Kivett tanya 2 2697 2.e8
A kérelmez6 tulajdona

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0300/5 helyrajzi szam Térképszelvény:

6258 LAJOSMIZSE Alsdlajes tanya 438.

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill

. Kivett tanya B B235 B.68

2. bejegyzd natdrozat: 283@55/3/2021/2828.11.28
Illeti a LAJOSMIZSE Kilterilst 8388/26 HRSI-t terheld Atiérdsi szolgalmi djog

A kérelmez6 tulajdona
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0296/11 helyrajzi szam Térképszelvény:

6@58 LAJOSMIZSE Alsdlajos tanys 426.

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett tanya 2 5754 .28
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0296/55 helyrajzi szam Térképszelvény:

"cimképzés zlatt”

1. Az ingstlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett ot @ 3363 a.08

Megallapithatjuk, hogy a kérelemmel érintett ingatlanok atlagosnal gyengébb minéségii terméfoldeket érintenek.
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Problémat jelentenek a beékelédott tanyak, melybdl kettd a kérelmezé tulajdona, nem lakottak, ezek funkciévaltasa
vagy mar megtortént, vagy tervezett.

Telepiilésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet

A kért modositas csak részben javasolhatd, mert t6bb terilet atsorolasa vagy jogszabalyba (tk6zik, vagy a beépités
problémas.

Errél egy dsszefoglal6 tablazat készilt:

Valamennyi kérelmezett teriilet

hrsz telekteriilet beépitettség beépitettség | beépitettség |akaddlyozd tényezd |Tulajdonos
m2 meglévd (m2) |tervezett (m2) | tervezett (%)

0296/54 43234 Gmg dvezet 14,58 gyUméblcskataszter kérelmezd
0296/55 3 363 kivett ut, de Gmg kerelmezd
0296/56 50518 M beépitetlen 14,75 gyumélcskataszter kérelmezd
0300/8 95 981 dkoldgiai folyosd kérelmezd
0300/21 34334 6147 17,64 nagysebességl vasiut |kérelmezd
0300/26 87 155 4196 5933 6,8 Okofolyoso, Gyiimkat |kérelmezd
0305/19 29751 dkoldgiai folyosd kérelmezd
0305/20 30262 dkoldgiai folyosd kérelmezd
0305/21 30 000 okologiai folyoso kérelmezd
0305/45 395481 okologiai folyoso kérelmezd
0296/11 5754 Tanya idegen tulajdon
0300/3 2697 Tanya kérelmezd
0300/5 8235 Tanya, gyimkat. kérelmezd
dsszesen 461 315 m2, azaz 46,1315 ha

A pirossal szedett 6kologiai folyoso érintettségui tertileteket ki kell hagyni a médositas tervezetbél, mert fentebb leirtak
alapjan a beépitésre szant tertiletbe sorolasuk torvénysértd, és mivel a teriletrendezési hatdsag lefolytathatdsaganak
sincs meg a feltétele, késébb sem lehet atsorolni, amig a tertilet az dkoldgiai halozat elemeivel érintett.

Atsorolasra javasolhaté teriilet

hrsz telekteriilet | jelenlegi Gvezet | beépitetiség | beépitettség |akadilyozd tényezd |Tulajdonos
m2 tervezett (m2) | tervezett (%)

0206/54 43 234 Gmg 14,58 gyumdlcskataszter kérelmezd
0296/55 3 363 Gmg

0206/56 505138 M3, Eg 14,75 gyumadlecskataszter kérelmezd
0300/8 17085 WM& kérelmezd
0300/21 34 884 E 6147 17,64 nagysebességlivasut |kérelmezd
0300/26 74 595 ES 5933 6,8 Gylmkat kérelmezd
03003 2 697 & Tanya kérelmezd
0300/5 8235 M Tanya, gylmkat. kérelmezd
dsszesen 234611 m2, azaz 23,4611 ha

A kékkel szedett hrsz-u terilletek (0300/8 és 0300/26) csak részben sorolhatok at, kikerilve az dkoldgiai folyosd
terliletét. Amennyiben a 0300/3 és 0300/5 hrsz-u terllet tulajdonosa nyilatkozik, hogy a lakéfunkcié mar nincs jelen a
terlleten vagy a lakéfunkcid megsziintetése folyamatban van, ezek a teriletek &tsorolhatdk kilonleges
mezdgazdasagi Uzemi teriletbe.

A 0300/21 helyrajzi szamu terlilet atsorolasa 2 okbol problémas. Egyrészt a tervezett nagysebességl vasutvonal
tengelyéhez nagyon kdzel fekszik, igy a nyomvonal elépitése nem kivanatos, masrészt a 0300/3 beékelédik a
terlletbe. A tengelyhez képest feljeldltik az 50 m-es védésavot, amely mindenképpen szikséges és nem épithetd be.
Tovabba feljeloltik a 100 m-es savot, mivel a pontos nyomvonal még nem ismert, a konkrét tervezés soran valtozhat.
Feljeloltik tovabba a 200 m sugaru kort, amely a Képvisel6-testllet dontése értelmében csak akkor épithetd be
allattarto épilettel és technoldgiai létesitménnyel, ha a tanya tulajdonosa hozzajarul. Ez a kor lefedi a teljes teriiletet,
ezért indokolt bevonni a médositasba.

Ugyancsak problémas a 0296/56 hrsz-U terlilet atsorolasa is, mert a 0296/11 hrsz-U telken 1évé tanya lakdfunkcioju
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épliletének sarkara illesztett 200 m sugaru kor gyakorlatilag lefedi a teriletet, amelyen technoldgiai épllet, létesitmény
nem helyezhet? el. igy ennek a teriiletnek az atsorolasa is csak abban az esetben lehetséges, ha a 0296/56 hrsz-U
terllet tulajdonosa hozzajérul a terilet atsorolasahoz, illetve nyilatkozik arrdl, hogy az épiletben megsziinteti a
lakofunkciot.

DS A /

A 0300/21 helyrajzi szamu tertilet pirossal keretezve ~ 0296/56 hrsz-U terllet, a beékel6dott 0296/11 hrsz-U tanya
és a kozeli, ugyancsak idegen tulajdonu 0296/12 hrsz-u tanya
A piros korok a 200 m-es védétavolsagot jelolik, a barna vastag vonal jeloli a nagysebességii vasut tengelyét.
Osszefoglalva:
Nem sorolhat6 at beépitésre szant tertletbe a 0305/19, /20, /21, /45 hrsz-u ingatlan és a 0300/8 és 0300/26 hrsz-
u ingatlanok 6kolégiai folyoséval érintett része térvényi litkzés okan.
A Gmg-1 Gvezeti jelll, 0296/54 helyrajzi szadmu terlletet és a 0296/55 hrsz-U utat Kmi (kulénleges mez8gazdasagi
uzemi) terliletbe javasolt atsorolni a tényleges hasznélat okan, tovabba annak érdekében, hogy telekegyesités
torténhessen a 0296/56 hrsz-u terllettel, melynek Ma Gvezetbdl Kmi dvezetbe sorolasanak feltétele a 0296/11 hrsz-(
tanya funkciévéaltasa, vagy Kmii vezetbe torténd atsorolasa. Errdl a tulajdonosi nyilatkozatot mellékeljuk. A 0296/12
helyrajzi szdmu tanya tulajdonosénak a képvisel6-testileti dontés értelmében szintén nyilatkoznia kell arrél, hogy a
0296/56 hrsz-u terlilet Kmi dvezetbe sorolasahoz hozzajarul.
A 0296/54 és /56 hrsz-U teriletet magaban foglalé teriletre a kdrnyezetvédelmi hatdésag BK/KTF/06439-32/2021
szdmu hatarozataval el6zetes kornyezethaszndlati engedélyt adott 75 ezer brojlercsirke tenyészésére 4
neveléépliletben. A levegbvédelmi hatasteriletet az allattartd épliletek és tragyatarold falatol szamitott 100 m-ben
allapitotta meg. Amennyiben ezt vessziik alapul, a 0296/12 hrsz-u ingatlanon Iévé lakéépiilet mar hatastertileten kivil
van, a 0296/56 hrsz-u telek pedig beépithet6vé valik. A hatalyos tervben
lévd erdd atsorolasa nem indokolt, az az orszagos erdéallomény adattar
része. (59/A erdétag) Az 59/B erdétag jelenleg Ma mez6gazdasagi
terliletbe sorolt, ennek Ev véderdébe torténd atsoroldsa a tanyatertlet
védelme érdekében is indokolt, egyébként pedig a megyei
terlletrendezési tervben erék Ovezetébe tartozik, ezért kotelezd. Ezzel N
teljesll az a szabaly, hogy az atsorolt teriilet legalabb 5 %-anak megfelelé
terliletet az atsorolt terllettel kapcsolatban 1évé Ev véderddbe kell sorolni.

A javasolt terileti valtozasok: Gmg-1 évezetbdl 4,6597 ha atkerdl Kmi
kilénleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi teriiletbe.

Ma ovezetbdl 0,3708 ha atkerll Ev véderdd ovezetbe, 4,2889 ha atkertl
Kmi mez6gazdasagi izemi terlletbe. ‘
A lenti szamitas alapjan igy 9,5035 BIA veszteség keletkezik, melynek [
potlasara Ma ovezetbdl Eg erdd Ovezetbe soroljuk at az Erddallomany
adattarban 59/Q erdétagként nyilvantartott 0298/2 helyrajzi szamu, az
ingatlan-nyilvantartasban erdé muvelési agu, 2,6023 ha teriletet. Ennek &
BIA névekménye 13,79219, mely bdven fedezi a modositds soran
keletkezd veszteséget.




LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0298/2 helyrajzi szam Térkeépszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megneverésy min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. erdd 4 2.60823 13.78
valtozas eldtt valtozas utan
dvezet Teriilet(ha) értékmutaté BIA Teriilet(ha) értékmutaté BIA viltozas dvezet
Gmg 48597 0,4 1,86338 48597 0,7 3,26179 1,39791 Kmii
Ma 0,3708 3,7 1,371%6 0,3708 9 3,3372 1,96524 Ev
Ma 4,2889 3,7 15,86893 4,2889 0,7 3,00223 -12,8667 Kmii
Ma 2,6023 3,7 9,62851 2,6023 9 23,4207 13,79219 Eg BlA-potlas
11,9217 28,73328 11,9217 33,02192 4,28804

Az M4 dvezeti jell, 0300/26 és 0300/8 helyrajzi szamu tertiletek dkoldgiai folyoséval nem érintett részét, valamint a
0300/5 hrsz-u ,Mizsei lovastanyat” Kmi mezégazdasagi dvezetbe javasolt atsorolni egyrészt a tényleges hasznalat,
méasrészt a helyhez kotott bovitési szandék okan. Az igy javasolt terlleti valtozas: 8,7686 ha Ma mezbgazdasagi
terliletbl atkertl Kma kiildnleges beépitésre szant mezégazdasagi izemi teriiletbe.

A teriilet kdzvetlen kozelében 1évd, a 0300/8 hrsz-U terilettel hataros 0300/6 és 0300/7 helyrajzi szamu, Ma
mezdgazdasagi teriletbe sorolt telkeket, - mivel azok a megyei teriiletrendezési tervben az erddk dvezetébe soroltak,
valamint az Orszagos Erdéallomany adattarban 58/C erdétagként szerepelnek-, javasoljuk Ev véderdSbe sorolni
egyrészt az OTrT kdvetelményének teljesitése (5%), masrészt a BIA veszteség potlasa érdekében.

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0300/6 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adstok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

erdo 5 3.8573 15.9@
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0300/7 helyrajzi szam Térkeépszelveny:

1. Az ingstlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
miivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 Kk.fill
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Ezaltal tovabbi atsorolas javasolt Ma dvezetbdl 4,7896 ha Ev véderds dvezetbe.

véltozas eldtt véltozas utan
dvezet Teriilet{ha) értékmutaté BIA Teriilet{ha) értékmutaté BIA viltozds dvezet
M3 8,7636 3,7 32,44382 8,7686 0,7 6,13802  -26,3058 Kmii
M4 4,7396 3,7 17,72152 4,7396 9 43,1064  25,38488 Ev BlA-pGitlds
13,5582 50,16534 13,5582 49,24442 -0,92092

igy még mindig van BIA veszteség, amit a modositasi eljaras soran kompenzalni kell.

A 0300/21 és 0300/3 helyrajzi szamu ingatlanok Kmu &vezetbe atsorolasa ugy javasolhatd, hogy a tervezett
nagysebességl vasutvonal tengelyétél mért 100 m és a telekhatar kdzétti sav véderdébe atsorolandd ahol ez
meglévé éplletek hasznalatat nem korlatozza. A telephely bdvitésre a kdérnyezetvédelmi hatosag BK/KTF/06436-
31/2021. szamu hatérozataval elézetes kdrnyezethasznalati engedélyt adott 75 ezer brojlercsirke tenyészésére. A
levegévédelmi hatésterlletet az allattarto éplletek és a tragyatarolé falatél 100 méterben allapitottak meg.

A 100 m sugaru kor belemetsz a mar meglévd oOlak
terliletébe is, ezért indokolt a meglévé beékeldddtt tanya
funkciovaltasarél gondoskodni Ugy, hogy annak teriletét
be kell vonni a modositasba és javasolt azt is atsorolni az
erd@be atsorolandd (kékkel sraffozott ) terilet kivételével.

A javasolt terileti valtozas: Ma altaldnos mezdgazdaségi
terliletbl Kmi dvezetbe kerll at 3,2161 ha, Ev Gvezetbe
kerll 0,542 ha . Ez a beépitésre szant terilet 16,8 %-a, igy
az OTrT el6irasa teljesil. Ennek a terilletnek egy része a
meglévd tanya és a meglévd olak kozott ténylegesen is
erdo.

Az atsorolas még az Ev véderd kijelolése utan is 8,3763 BIA pontérték csokkenés, amely a moédositas soran
kompenzélandé.
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valtozas elatt valtozas utén

ovezet Terlilet{ha) értékmutaté BIA Teriilet(ha) értékmutatd BIA viltozas ovezet

Ma 3,4561 3,7 12,78757 3,2161 0,7 2,25127 -10,5363 Kmii

Eg 0,302 9 2,718 0,542 9 4,878 2,16 Ev BlA-pGitlas
3,7581 15,50557 3,7581 7,12927 -8,3763

A teriileti valtozasok dsszesitett mérlege:

Ma Gmg Kmi Ev Eg egyenleg
-4.6597 4,6597 0
-0,3708 0,3708 0
-4,2889 4,2889 0
-2,6023 2,6023 0
-8, 7686 8, 7686 0
-4,7836 4,7896 0
-3,4561 32161 0,542 -0,302 0
-24,2763 -4,6597 20,9333 53,7024 2,3003 0
-28,936 28,936

Osszesitett BIA szamitas
BIA valtozas eldtt:

Ma 24,2763 3,7 89,82231

Gmg 4,6597 0,4 1,86388
28,936 91,68619

BIA viltozds utan:

Kmi 20,9333 0,7 14,65331

Ev 5,7024 9 51,3216

Eg 2,3003 9 20,7027
28,936 86,67761

Viltozas: | -5,00858 A veszteség (5,00858/5.3) 0,945 ha mezbgazdasagi

terlilet erdéterGletbe sorolasaval kompenzalhatd
Szabalyozasi javaslat:
A Gmg-1* dvezet hatalyos el6irasa:

»13.8% (1) A Gmg Ovezet teriilete nem jelentds zavaro hatasi gazdasagi tevékenységi célu épitmények
elhelyezésére szolgal, az dvezetbe tartoznak a kiilterileten mar meglévé majorkdzpontok (allattartasi telepek) ill.
mezdbgazdasagi lizemek is.

(2) Gmg-1 bvezet:

a) Beépitési mod: szabadon allo.

b) Epitménymagassag: legfeljebb 7,5 m.

c) Beépités legnagyobb mértéke: 40 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

e) Kialakithato legkisebb telektertilet: 4000 m 2.

f) Telek kdzteriileti homlokvonalanak kialakithaté legkisebb szélessége: 25,0 m .

g) El6kert: legalabb 10,0 m.

h) Oldalkert: legalabb 6,0 m.

i) Hatsokert: legalabb 10,0 m.

J) Az bvezetben hianyos kézmiivesitettség biztositando.

k)5 Gmg-1* albvezetben a telekhatar mentén 15 m-es beliltetési kitelezettség van érvényben.”

Ezeket az elirasokat javasolt atdrokiteni azzal, hogy Kmii évezetben az OTEK legalabb 40 % zoldfeliileti fedettséget
ir eld.

Javasolt tovabba lehetdve tenni a beékel6dott tanyak funkciovaltasat azzal, hogy a Kmi Gvezetben szolgalati lakas
elhelyezését tegye lehetévé a HESZ. Célszer( egy Uj, Kmii-2 dvezet létrehozasa, ahol 7,5 m épitménymagassag, 40
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% beépithetéség, 40 % minimalis zéldfellileti fedettség biztositandé és szolgélati lakés elhelyezhetd. Az Ultetési
kotelezettség a telekhatarok mentén 10 m savszélességben biztositand6. A beékel6ddtt, mezégazdasagi terliletben
maradé tanyak védelme érdekében ott, ahol ez fennall, az épitési hely jeldlése indokolt, csak ezen bell helyezheték
el technoldgiai épitmények. (allattartd épilet és tragyatérold) Egyéb épitmények (takarmanytarold, silé, tlziviztarolo,
stb.) a beépitési modra vonatkozd szabalyok betartasaval szabadon elhelyezhetd.

Orokségvédelem

A moédositassal érintett tertlet ismert régészeti lel6helyet nem érint, a tertileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs.

Természet- és tajvédelem

Kozlekedés

Kornyezetvédelem

Kozmuellatas

Elektronikus hirkozlés

A modositasnak az eredeti tervet érintd elektronikus hirkozlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv Gmg Ovezetbdl 4,6597 ha, M& mezégazdasagi teriiletbdl 16,2736 ha atkeril Kmi
valtozasa kilénleges mezégazdasagi Uzemi terliletbe, mellyel a Kmi tertlet 20,9333 ha-ral
nd. Ma mezbgazdasagi teriletbdl 5,7024 ha atkertl Ev, 2,6023 ha atkertl Eg erd6
ovezetbe. Az Ma altalanos mez6gazdasagi tertlet ezzel 24,2763 ha-ral csokken.

Biologiai aktivitasérték (BIA) | Az Etv. 7.§(3) b) szerint
valtozas ,b)2 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas ~ értékhez  képest, az e torvémy végrehajtisara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

A4 7. § (3) bekezdés b) pontjia a 2017: LVIL torvény 12. §-a szerint
modositott széveg.

BIA viltozds elott:

Ma 24,2763 3,7 829,82231

Gmg 4,6597 0,4 1,86388
28,936 91,68619

BIA viltozads utan:

Kmi 20,9333 0,7 14,65331

Ev 53,7024 9 51,3216

Eg 2,3003 9 20,7027
28,936 26,07761

Viltozas: -5,00858
A cs6kkenés a madositasi eljaras soran kompenzalando.
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hatalyos szerkezeti terv

és részleteiben:

A
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A szabalyozasi terv valtozasa Véatozik a beépitésre szant terlletek hatar, amely egyben 6vezethatar is. Az
Uj ovezeti jelek: Kmu-2 és Kmu-3. z 6vezethatar és az dvezeti jel Vt-1- rl Vt-
2-re, bvezethatar kertil a 3230 hrsz-U telek ENY-i hatérara, torlésre keriile a
2131 hrsz-0 telekrél a ,helyi védelemre javasolt” jeldlés.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa: (Egy(tt a 3-as szamu tggyel)
A HESZ 14.§(2) i) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

Kiilénleges 6vezetek elirasai
14. §% (1) Kilonleges dvezet altalanos elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allo.
b) Elékert: legalabb 5,0 m.
¢) Oldalkert: legalabb: 5,0 m.
d) Hatsokert: legalabb 6,0 m.

(2) Kiilénleges Gvezetek részletes elbirasai:

i) Kml mezdgazdasagi iizem jell dvezet:

ia) Az dvezetben a mez6gazdasdghoz, vadgazdalkodashoz kapcsolddé kiszolgald, feldolgozd épiletek, nagy
létszamu allattart6 telepek, valamint allattartd épllettdl kilonallo szolgalati lakas és lovaspanzié helyezheték el.

ib) Kmi-1 és Kmu-2 dvezetben a beépités legnagyobb mértéke: 40%, Kmu-3 dvezetben 30 %

ic) Epitménymagassag:Kmii-2 és Kmi-3 évezetben legfeljebb 7,5 m, Kmii-1 évezetben legfeljebb 9,0m, amelybe a
technoldgiai berendezések nem szamitandok bele

id) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 4000 m2.

ie) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%, amelybe az Ultetési kotelezettségu tertilet beszamithato.

if) Telek kozterileti homlokvonalénak kialakithato legkisebb szélessége 25,0 m

ig) Az 6vezetben hianyos kdzmdivesitettség biztositando.

i)y”2Kmu Ovezetekben a telekhataron belil 10 m savszélességl, illetve, ahol éplletbe Utkdzik, az épiilet
hatérfaldhoz igazodd szélességl fteriletet belltetési kotelezettség terheli, amely a hasznalatbavételig
megvalositandd. Az lltetési kotelezettség kapubejaréknal megszakad.
ij) Kmi-2 és Kmi-3 nagylétszamu allattarto telep dvezetében amennyiben az épitési hely a terviapon jelélt, az épitési
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helyen belll létesithetd allattarté épllet és tragyatarolo, egyéb épitmények a beépitési mdd szabalyainak
megtartasdval szabadon elhelyezheték.

hatalyos szabalyozasi terv
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ezett szabélvozési terv: (egyiitt abrazolva a 3. Sz. iiggyel)

&

és részleteiben

25



'$\r

§

Eg

0301/8

26




0300/21-0300/3 hrsz-( teriilet
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