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2I2 022 KERELMEZ® NEVE SZELVENY HELYSZIN HRSZ
0394/42, 0394/44,
Varga Imre B3, B4 0394/103, 094/17

Maodositas targya, kérelem ismertetése: I/5. Varga Imre kdzuti aruszallitoi telephely a 0394/42 és /44 hrsz-oknal (Uj
tojasfeldolgozd tizem és felliljard lehajtdja kdzott, Magyarviznél 1évé szervizit felhasznélasaval.

A fuvarozé vallalkozas jelenlegi telephelye a Ceglédi Uton, lakokornyezetben van, telephelyét kinétte. Szeretné a
vallalkozasat attenni a 0394/42, /44 helyrajzi szamu teriletre.

Terilet atsorolasa Ma, éaltalanos mez6gazdasagi terlletb8l Gk gazdaségi kereskedelmi, szolgéltaté teriletbe.
Problémas a terilet megkézelitése, a 0394/17 és 0394/103 hrsz bevonando; Ut vonalvezetésénél egyeztetés sziikség
a szomszéd teriletek tulajdonosaival is.

Hatélyos szabalyozas:
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piros korben, jeldlve a kért
valtozas. A terllet jelenleg nem szomszédos a gazdasagi terilettel, azaz a kék négyzettel keretezett ingatianok
bevonasa is indokolt, ami nem a kérelmezé tulajdona. A terllet feltarasa az Elkertlé ut mellett huzédé szervizutrol
lenne lehetséges. A jelenleg mez6gazdasagi teriiletek feltarasat szolgalo, 4 m széles dnkormanyzati Ut athelyezése és
kiszélesitése indokolt, a modositasba be kell vonni a kérelemmel érintett ingatlanok kornyezetét is.

Dontés: Lajosmizse Véaros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a mddositast tamogatja. 9/2022. (1.27.) OH.,
hatarozataival a teriletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta

Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl
alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. id8allapota szerint:
munka-részek 3-8 (3) A telepllésszerkezeti terv kotelezé alatamaszté szakagi munkarésze:
tartalmi elemei 1. a tijrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gy(jtéutak halozata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kdzmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkézlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.




MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés
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Telep
kapcsolatok

A modositassal érintett terllet Laj
autopalyaval dsszekoté 4608 jelli orszagos kozut (4608) mellett fekszik. Logisztikai szempontbél rendkivil jo
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adottsagu terilet. A kérelmezett mddositds sem a teleplléshalézati kapcsolatokat, sem a magasabb szintii
koncepciokat és programokkal valo kapcsolatokat nem befolyasolja, azokkal nem ellentétes.
Teriiletrendezési tervekkel valo kapcsolat
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Mind az OTrT, mind a megyei teriiletrendezési tervben a mddositassal érintett teriilet mezégazdasagi térségben van,
telepulési terilethez csatlakozik olymértékben, hogy a tertilet egy része telepulési tertlet. A nemzeti okoldgai halozat
elemeivel orszagos borsz6l6 terméhelyi és gyuimalcs terméhelyi kataszter I-11. osztalyu tertleteivel nem érintett.

Erd6k Gvezete, erdételepitésre javasolt teriletek dvezet nem érinti. Tajképvédelmi terilet Gvezete nem érinti. Tartésan
belvizjarta teriilet nem érinti.

- A beépitésre szant terileti kijeldlés nem okozza telepillések 6sszendvését.

- A telepllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s tertlet.

- A telepiilés beépitésre szant teriiletén nincs megfeleld beépitetlen teriilet, és ezt a telepilési dnkormanyzat
képvisel6-testilete a véleményezés lezarasakor kiilon dontéssel igazolja

Fentiek alapjan megallapithatjuk, hogy a kérelmezett atsorolas nem utkozik a magasabb szintl tertiletrendezési tervek
és az Etv. eldirasaiba.

Teriiletismertet fotok, az épitett kornyezet vizsqgalata

A teriilet képe a 4608-as t 6rforgalméb()l (forras: google)
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Meglévd utcsatlakozas (balra az asvanyviz lizem, jobbra a Folpast) és a szervizut az elker(lé Uttal parhuzamosan
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Meglévd Utcsatlakozas
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A PLG Hungary
Elelmiszergyartd  Kit.
telephelyénél ér véget az
Utstabilizalas, innen
keskeny, Onkormanyzati
foldat vezet az érintett
terdiletre.




Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A jelenlegi teriiletfelnasznalas: mez6gazdasagi terllet

A telekstruktura és telekméret, miivelési ag, minéséqi osztaly, tulajdonjogi vizsgalat
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0394/42 helyrajzi szam H Térkepszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

szanto 8626 19.38
3 4928 12.88
4 37ae G.44
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0394/44 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fill. ter. kKat.jbv
ha m2 k.fill

. 5zantd 1.5169 38.85
3 420 18.96
4 1.8969 15.89
LAJOSMIZSE Szektor: 33
Kiilteriilet 0394/17 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. Az ingetlsn adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a Mivett mocséar 5} 7852 B.e8
b nédas 3 3968 4.68
A foldrészlet dsszes terlilete: 1.1828 4.68
LAJOSMIZSE S5zektor: 61
Kiilteriilet 0394/103 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. 4z ingetlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill




LAJOSMIZSE Szektor: 53
Kiilteriilet 0394/118 helyrajzi szam Térkepszelvény:

| l. rész |

1. 4z ingstlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a nadas 3 3329 3.93

b szantd 3 953 2.49
A foldrészlet Gsszes terllete: 4282 5.42

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet

A kért modositas szakmai szempontbol javasolhatd. Fuvarozo telephely a lakoterlletektdl tavol javasolt. A terdlet
kézlekedési feltarasa problémas. Az érintett terilet csak szervizltrél kdzelithetd meg, mert a lakéteriletet elkertils, az
autopalyat megkézelitd orszagos kdzuton a meglévonél tobb Utcsatlakozas nem létesithetd. A jelenlegi szervizat mar
részben kiépitett, és az orszagos kdzut szabalyozasi szélességén belll halad. A szervizutat ebben a sdvban javasolt
vezetni, a gazdasagi terileti feltaré utat legalabb 16 m szélességben ki kell szabalyozni és dnkormanyzati utként le
kell jegyezni. Biztositani kell tovabba az it mellett elmaradt fasitdas megvaldsitasat is. Az Ujonnan beépitésre szant
terlilet legalabb 5 %-os mértékéig véderdét kell kijeldIni, célszeriien az autdpalya feldl. A teljes igénybe vett tertilet 4,3
ha, ennek 5 %-a 2153 m2, de a bioldgiai aktivitasérték veszteség ennél tobb erdd kijelolését irja el6. A 0394/44 hrsz-U
ingatlanon a hatalyos szabalyozas véderdét ir el6, amelyen felll kell az min. 5 %-ot biztositani. A véderdd savot
javasolt folytatni a 0394/42 hrsz-u teriileten.

Szabalyozasi javaslat:

A hatélyos HESZ a Gk kereskedelmi szolgaltatd dvezeteke a kdvetkezéképpen szabalyozza:

»11. 8% (1) A Gk Gvezet teriilete nem jelents zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu, védétavolsagot nem
igénylé épiiletek elhelyezésére szolgél, ahol az OTEK szerinti épitmények helyezhetk el az egyhézi, oktatési,
egészséqligyi, Szocialis eéplileteket kivéve. Az Ovezetben részleges kbzmiivesitettség, kiilteriileten hidnyos
kézmiivesitettség biztositando.

(2) Gk-1 bvezet

a) Beépitési mod: szabadon allo.

b) Az épitménymagassag: legfeliebb 12,5 m . Alacsonyabb épitménymagassagu épitési 6vezettel szomszédos
telekhatér felél a kévetkezé illeszkedési elbiras vonatkozik: az épitheté homlokzatmagassag minimalis oldalkert és
hatsokert esetében a szomszédos épitési dvezetre elbirt épitménymagassagot sehol sem haladhatia meg. A
minimalisnal nagyobb oldalkert esetében a homlokzat magassaga a tavolsag mértékének megfelelben az épitési
dvezetben megengedett mértékig névelhetd.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 60 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.

e) Kialakithato legkisebb telektertilet: 4000 m 2.

f) Elékert: legaldbb 5,0 m.

g) Oldalkert: legalabb 6,0 m.

h) Hatsokert: legalabb 6,0 m.

i) 5 m-es kotelezé fasitas zart allomanyu cserjékkel egyiitt valositandé meg.

(3)%8

(4) Gk-2 dvezet

a) Beépitési mod: szabadon allo.

b) Az épitménymagassag: legfeliebb 6,5 m.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 50 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

e) Kialakithato legkisebb telektertilet: 1500 m 2.

f) Elékert: legaldbb 5,0 m.

g) Oldalkert: legalabb 6,0 m.




h) Hatsokert: legalabb 6,0 m.”

A legmagasabb éplilet belmagassagot a kamionmosé igényli, amelyhez kb. 7,2 m épitménymagassag tartozik,
amennyiben csarnokjellegli éplletben kerll az elhelyezésre. Telepen belll biztositani kell belsé iven a kb. 11 m-es
fordulasi sugarat, a szabadon alld elhelyezés és kérilljarhatosag alapkdvetelmény. A hatalyos HESZ meglévd
ovezetei nem teszik lehetévé az elvart végeredményt, a Gk-3 Gvezet pedig kizarolag lzemanyag toltdallomas
elhelyezését engedi, ezért egy Uj Gk-4 dvezet létrehozasa indokolt, amely szabadon allo beépitést, legfeljebb 40 %
beépithetbséget, legalabb 20 % zdldfellleti fedettséget, 7,5 m épitménymagassagot és legalabb 4000 m2 kialakithat6
legkisebb telekterliletet enged. EI6- oldal- és hatsokert meghatarozasa nem relevans, javasolt az épitési helyet a
telekhataroktdl minden irdnyban tartandé 10 m-ben meghatérozni, amely Ultetési kotelezettséggel terhelt. Az ultetési
kételezettségi terllet a zéldfelllet mértékébe beszamithatd. A 0394/44 és 0394/42 hrsz-u ingatlanok Gsszevonasa
javasolt.

A 0394/12 hrsz-U inatlan Gk-4 dvezetbe atsorolasa javasolt, igy annak teriiletbévités megoldhaté EK-i iranyban. A
javasolt 16 m széles ut a telket kettévagja, de beépitésre az elvagott terilet amigy sem alkalmas jelenlegi
formajaban. A terllet feltdltése utan lehetséges egy Uj telephely létrehozdsa vagy a 0394/42 és /44 telkek
telephelyként torténé bdvitése.

Orokségvédelem

A moédositassal érintett tertlet ismert régészeti lelhelyet nem érint, a tertileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs.

Természet- és tajvédelem

Kozlekedés

Kornyezetvédelem

Kozmuellatas

Elektronikus hirkozlés




MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa
Ma dévezetbél 0,3291 ha atkerll Ev véderdd teriletbe, 3,1266 ha atkertl Gksz kereskedelmi szolgaltaté terlletbe. Zkt
ovezetbdl 0,2141 ha, Gip 6vezetbdl 0,0184 ha atkeril Kéu kdzlekedési terliletbe. A terlileti valtozasok mérlege:

M3 Zkt Gip Gksz Kiu Ev
-0,2141 0,2141
-0,3291 0,3291
-0,0184 0,0184
-0,5335 0,5335
-0,0556 0,0556
-1,3555 1,3555
-1,182 1,182
-3,4557 -0,2141 -0,0184 3,1266  0,2325 0,3291
-3,6882 3,6882

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas
Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)2 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas eértékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

34 7. § (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVIL. térvény 12. §-a szerint modositott széveg.

BlA vdltozds elbtt:

Ma 3,4557 3,7 12,783609
Gip 0,0184 0,4 0,00730
Zkt 0,2141 6 1,2846
3,0882 14,07805
BlA viltozds utdn:
Gksz 3,1266 0,4 1,25064
Ev 0,3291 9 2,9619
Kou 0,2325 0.6 0,1395
3,60882 4,35204
Vialtozds: -0,72601

A veszteség (9,72601/5,3) 1,835 ha mez6gazdasagi terlilet
erdbteriletbe sorolasaval ebben a modositasi eljarasban kompenzalando.




hatalyos szerkezeti terv




tervezett szerkezeti terv2 :

A szabalyozasi terv valtozasa

A szerkezeti tervnek megfeleléen mddosul. Vatozik a beépitésre szant terlilet hatara. Kiszolgald Utként ker(l
szabélyozasra a szervizUt.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa | A madositas okan nem madosul
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hatalyos szabalyozasi terv
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