KERELMEZO NEVE ERINTETT | MODOSITASSAL ERINTETT

4 I 2 0 22 SZELVENY HELYSZIN

HRSZ

Sandor Gyorgy K7 Alsolajos 0280/5, 0280/6

Modositas targya, kérelem ismertetése: I/7. Sandor Gyorgy kérelme a Geréby kuriahoz vezeté bekoté ut melletti
gazdasagi terilet bévitésére. Gk-1 dvezetbe sorolast kér 1000 m2-es raktarcsarnok épitése céljabdl. Logisztikai
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terllet a gazdaségi teruletek szomszédsagaban van, beékelddott mezdgazdasagi teriletként, vagyis indokolt lehet a
terllet bevonasa.

Dontés: Lajosmizse Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a médositast tamogatja. 9/2022. (1.27.) OH.,
hatarozataival a teriletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta

Megalapozo6 és alatamaszté munka-részek tartalmi elemei
A megalapozo vizsgalat szikség szerint készUl
Az OTEK 2012. 08.06. idallapota szerint:
3.8 (3) A teleplilésszerkezeti terv kotelezd alatdamaszté szakagi munkarésze:
1. a tijrendezési,
2. a kérnyezetalakitasi (a kuldn jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld tartalommal),
3. a kdzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi fé- és gy(jtéutak halézata, csomdpontjai és keresztmetszetei),
4. a kdzmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkdzlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.




MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Teleplilésrendezés

Telepliléshalozati Gsszefiiggések, a modositassal_érintett_teriilet helye a _telepiiléshalézatban, térségi

kapcsolatok

ilet Lajosmizse killteriiletén a 4608 jel ut mellett fekszik. Kozvetlendl meIIetie ipari Gzemek
(JOVA betoniizem, Agrostar, Gumitech, Mizsevad Zrt) telephelyei vannak. Kdzlekedési kapcsolatai szilard burkolattal




kiépitettek, a Geréby kuria beko6tdutjardl kozelithetd meg. Kiemelendd az M5 autépélya csoméponthoz vald
kozelsége. A mddositas a telepiléshalozati kapcsolatokat nem befolyasolja, a magasabb szintli koncepciokat,
programokat nem érinti, azokkal nem ellentétes

Teriiletrendezési tervekkel valo kapcsolat

Mind az OTrT, mind a megyei teriiletrendezési tervben a mddositassal érintett teriilet mezégazdasagi térségben van,
telepllési terilethez csatlakozik. A nemzeti dkoldgai halézat elemeivel, orszagos borsz6l6 terméhelyi és gyimdlcs
terméhelyi kataszter I-11. osztalyu terUleteivel nem érintett.

Erd6k dvezete, erdbtelepitésre javasolt terliletek dvezete nem érinti. Tajképvédelmi terlilet Gvezete nem érinti.
Tartésan belvizjarta teriilet nem érinti.

- A beépitésre szant terileti kijeldlés nem okozza telepillések dsszendvését.

- A teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s tertlet.

- A teleplilés beépitésre szant terlletén nincs a tervezett célnak megfelel6 beépitetlen terllet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testllete a véleményezés lezarasakor kulon dontéssel igazolja

Fentiek alapjan megallapithatjuk, hogy a kérelmezett atsorolas nem utkozik a magasabb szintl tertiletrendezési tervek
és az Etv. eldirasaiba.




Teriiletismertet fotok, az épitett kornyezet vizsqgalata
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A kép a 4608 jeli ut felé nézve készilt, latszik az
UtkeresztezGdés és jobbra (] ipari csarnok épill.

Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A jelenlegi terilletfelhasznalas: mezégazdasagi terilet, gyepgazdalkodassal
A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0280/5 helyrajzi szam Térképszelvény:

"cimképrés alatt”

1. Az ingstlan adatai:
alrészlet adatok terblet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1. ter. kat.jov
ha mz k.fill

. legeld kdzségi mintatér 4 1.6923 15.91
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0280/6 helyrajzi szam Térképszelvény:

"cimképzés alatt”

1. Az ingetlan adatei:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. legeld 4 1.6923 15.91




A telkek nagy méretliek, gazdasagi telephely részére megfeleld méretiiek és alakuak, akar meg is lehet osztani. Az
osszes terilet 3,3846 ha, jelent6s logisztikai kozpont helyezhetd el rajta.

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet

A kért mddositds szakmai szempontbdl javasolhatd, jogszabalyba nem Utk6zik. Telepilésrendezési szempontbol a
terlilet fekvése okan célszer(i a gazdasagi terillet kiegészitése. A telkek megkdzelitése csak az dnkormanyzati
tulajdonu Geréby bekdtdutrol lehetséges, mert a csomépont kdzelében nem javasolt , sét bizonyos tavolséagon belil
nem is lehet telekbejarét [étesiteni. A telepllésszerkezet alapvetden nem valtozik, teriletkiegészités torténik. A terilet
infrastruktiraja mar jol kiépitett, logikus telepiilésrendezési beavatkozas a gazdasagi Ovezeti atsorolas, mivel a
mezBgazdasagi mivelést az ipari telephelyek szomszédsaga el6bb-utébb ellehetetleniti.

Az OTrT el6irasa alapjan az Ujonnan beépitésre szant terlilet legalabb 5 %-anak megfelelé, 50 %-ban az atsorolt
terllettel kozvetlenll hatéros zoldfelliletet vagy véderdét kell kijel6ini, véderdé kijeldlése javasolt. (Zéldfellilet azért
nem, mert az fogalmilag kozterllet, és funkci6jat itt egyébként se téltené be) A véderdd minimalis terilete
(33846%0,05) 1692,3 m2. Ez a tertilet utmenti 175 hosszat figyelembe véve kb 10 sévszélességl erdét jelent. De mert
a BIA veszteség potlasara ennél sokkal tobb erd6t kell kijelolni, 20 m széles véderdé kialakitésa javasolt, amelynek
mar van némi védelmi hatasa. Kérdés, hogy az utat kell-e védeni, vagy a gazdasagi terliletet? Jelen esetben
valészin(leg a logisztikai kdzpontot, ahol élelmiszert vagy egyéb, légszennyezésre kényes alapanyagot, félterméket
vagy terméket tarolnak.

Szabalyozasi javaslat:
AHESZ 11.§(2) a kdvetkez6képpen szabalyoz:

»(2) Gk-1 bvezet

a) Beépitési mod: szabadon allo.

b) Az épitménymagassag: legfeliebb 12,5 m . Alacsonyabb épitménymagassagu épitési 6vezettel szomszédos
telekhatar felél a kdvetkezd illeszkedési elbiras vonatkozik: az épitheté homlokzatmagassag minimalis oldalkert és
hatsokert esetében a szomszédos épitési dvezetre elbirt épitménymagassagot sehol sem haladhatia meg. A
minimalisnal nagyobb oldalkert esetében a homlokzat magassaga a tavolsag mértékének megfelelben az épitési
dvezetben megengedett mértékig névelhetd.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 60 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.

e) Kialakithato legkisebb telektertilet: 4000 m 2.

f) Elékert: legaldbb 5,0 m.

g) Oldalkert: legalabb 6,0 m.

h) Hatsokert: legalabb 6,0 m.

i) 5 m-es kotelezé fasitas zart allomanyt cserjékkel egyiitt valositandé meg.”

A szabalyozasi eldiras logisztikai kdzpont kialakitasara megfelelé keretet biztosit, akar magas raktér is létesithetd. Uj
ovezet létrehozasa nem indokolt, nem szlkséges. Az Orszagos kdzut 50 m-es véddsavjan belll csak kivételesen, a
kdzutkezeld hozzajarulasaval lehet épiteni, de egyébként is célszer(i ettdl tavolabb elhelyezni az éplileteket. Az ut
melletti 0280/5 hrsz-u telek atlagos szélessége 90 m feletti. Amennyiben az Ut fel6l 20 m sévszélességben ltetési
kotelezettséget irunk eld, a beépithetd telekszélesség még mindig 63 m korili lesz, amelyen akar tobb épilet is
elhelyezhett.

Orokségvédelem

A moédositassal érintett tertlet ismert régészeti lel6helyet nem érint, a tertileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs.

Természet- és tajvédelem

Kozlekedés

Kornyezetvédelem

Kozmuellatas

Elektronikus hirkozlés




MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv
valtozasa

Ma altalanos mezbgazdasagi teriiletbdl 3,0393 ha atkeril Gksz kereskedelmi
szolgéltato terliletbe, 0,3453 ha atkeril Ev véderdé teriiletbe.

Bioldgiai aktivitasérték (BIA)
valtozas

Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)2 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas ~ értékhez  képest, az e torvémy vegrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”
4 7. § (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. torvény 12. §-a szerint

modositott széveg.

BIA valtozas elbtt:

Ma 3,3846 3,7 12,523

BIA valtozds utan:

Gksz 3,0393 0,4 1,21572
Ev 0,3453 9 3,1077

3,3846 4,32342
Viltozas: -8,1996

A BIA veszteség (8,1996/5,3) 1,5471 ha mez6gazdasagi terlilet erdd Gvezetbe
torténd atsorolasdval kompenzaland6 jelen mddositasi eljarasban.

hatalyos sz__erkezeti terv

'tTa-Fvezett szerkezeti terv:







A szabalyozasi terv valtozasa Véatozik a beépitésre szant terllet hatara. Ovezethatar keril az Ev véderdd
koré és a Gk-1 és Gmg Gvezet hatarara.
A helyi épitési szabalyzat valtozasa | A modositas okan nem médosul, a HESZ 11.§ (1)-(2) alkalmazand6

hatalyos szabalyozasi terv
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és nagyitva a részlet:




