KERELMEZO NEVE ERINTETT MODOSITASSAL ERINTETT HRSZ

3 I 2 022 SZELVENY HELYSZIN

Pavai Zoltan K4 Alsolajos, Toly6si diild | 0296/48 és 0296/50

Modositas targya, kérelem ismertetése: I/6 (Egyiitt kezelend6 az 1. szami médositasi liggyel)

A terllet atsorolésa a jelenlegi M@, altalanos mez6gazdasagi dvezetbdl kuldnleges mezégazdasagi izemi tertletbe. A
technoldgiai célu éplletek elhelyezhetéségénél figyelembe kell venni a szomszédos, lakéépilettel rendelkezé
ingatlanokat. Az ingatlanon 1évé lakéépilettél 200 m-en belil technoldgiai épllet (istallo, tragyatarold) nem lehet. A
kerelemhez az alabbi elrendezési vazlattervek allnak rendelkezésre.
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HRSZ: 0296/48 HRSZ: 0296/50

Telek teriilete: 19988 m2 Telek terilete: 19216 m?

Beépitett alapterilet (jelenleg): 64500 m2  Beepitett alapterilet (jelenleg): 340,00
Beepitési szazalék (jelenleq): 3,23 % Beepitesi szazalek (jelenleg). 1,77 %
Beépitett alapteriillet (tervezett): 136500 m? Beépitett alapteriilet (tervezett): 740,00 m?
Beé€pitesi szazalék (tervezett). 6,83 % Beepitési szazalék (tervezett): 3,85 %

Hatélyos szabalyozas:

/

piros korrel jeldlve a kdzeli meglévo tanyak

Dontés: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a mdositast tamogatja. 9/2022. (1.27.) OH.
hatarozataval a terlletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta

Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl
alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. id8allapota szerint:
munka-részek 3-8 (3) A telepllésszerkezeti terv kotelezé alatamaszté szakagi munkarésze:
tartalmi elemei 1. a tijrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdryezeti értékelésnek is megfelelé
tartalommal),
3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gy(jtéutak haldzata, csomopontjai és
keresztmetszetei),
4. a kdzmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkézlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.
6. a terliletrendezési terv(ek) és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazold térkép és leiras




(sz&mitas).
(4) A telepulésszerkezeti terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészeit a telepllés sajatos helyi
adottsagai hatarozzak meg.”

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés

s ’ i
teriilet _helye a_telepliiléshalézatban, térségi

Telepiiléshélézati 6zefiiggések, a_moddositassal _érintett
kapcsolatok

fHabos- iy ¥ ' A _\\

A médositassal érintett terilet Lajosmi%se kilteruletén, Nagykéros igazgatasi hataratol légvonalban mintegy 1 km




tavolsagra fekszik, a 4608 jelli orszagos kézutrol nyild 0299 helyrajzi szamu, Pelyvatd diilé elnevezési szilard
burkolatu utrél kozelitheté meg. A modositas a telepiiléshaldzati kapcsolatokat nem befolyasolja.
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Mind az OTrT, mind a BKMTIT szerkezeti tervében mez8gazdasagi térségben van, orszagos borszélé és gylimélcs
termdhelyi kataszter I-Il. osztalyu terliletével nem érintett. Az OTrT-ben és megyetervben szerepl6 nagysebessegl
vasutvonal tengelye a tertlet EK-i sarkatdl mintegy 1 km tévolsagra kijelolt. A nemzeti 0kologiai haldzat elemeivel
nem érintett. Az OTrT értelmében:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1)” Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terlletet a kovetkez4 szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévé teleplilési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant tertilet kijelolése nem okozza a kilonbdézd telepllések beépitésre szant teriileteinek
0sszenovését, es

c)* Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor kerll sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant tertleten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szant terlllet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele arénytalanul nagy terhet
jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejiileg a terilletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedés, legalabb 50%-aban az Ujonnan kKijelolt beépitésre szént terilettel kapcsolatban 1évé zoldteriletet, —
gazdasagi vagy kulonleges terilet kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderd6t — kell kijeloIni. Ha a zOldtertlet vagy
véderdd kijelolése az 0j beépitésre szant terillet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithaté meg, akkor a
z06ldteriletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas terletén kell kijelSini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztélyu terlleteinez tartozd foldrészlet - a
klldnleges mezdgazdasagi izemi terllet kivételével — nem minésithetd beépitésre szant teriletté.

(2) Az Orszagos Gyumdlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozd foldrészlet — a kilénleges
mezGgazdaséagi lzemi terllet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. Evi LXXVIIL. torvény 7.§(3) értelmében:

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényeslilése — kildndsen a természet- és a koérnyezetvédelem, az erddk és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a teriletekkel vald
takarékos banas — érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepulésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepllés telies kozigazgatasi teriletét érintd arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer(i és éartalommentes elvezetését biztositani kell, elényben részesitve annak
osszegyjtését és helyben tartasat az adottsagok és a lehetdségek figyelembevételével,

b) Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejileg a teleplilés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke
az atminésités el6tti aktivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatérozottak
szerint nem csokkenhet,

c) a teleplilések beépitésre szant terilleteinek dsszességét — ott, ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant
terlletekbdl allé gydrtvel kell korulvenni, a telepulések 6sszendvésének elkerilése érdekében,

d) a term6fold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant terlletek kijelolésénél elsésorban a terméfold védelmérdl




sz0l6 torvényben meghatérozott atlagosnal gyengebb mindseg( terméfold-teriletek jelolhetok ki,

e) a telepulés beépitésre szant terilete csak olyan hasznélati célra ndvelhets, amilyen célra a telepllés mar
beépitésre kijeldlt terlletén belll nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepllési 6nkormanyzat képviseldé-testllete — a
févarosban a FOvarosi Kézgytilés és a kerlleti onkormanyzat képvisel6-testilete — kilon déntéssel igazolja.

A terllet ugyan teleplilési teriilethez nem kapcsolodik, de a mez6gazdaségi lzemi terllet nem is telepilési terdlet
kdzelében szerencsés, igy a terllet atsorolasa a magasabb szinti terlletrendezési tervekkel nem ellentétes.
Teriiletismertets fotok, az épitett kornyezet vizsgalata

A mddositassal
érintett tertilet
ENY-i
telekhatéraval egy,
az 0rszagos
erd6allomany
adattarban
szerepld erdé van
(59/T), amely a
telepllésrendezési
tervben
mez6gazdasagi
dvezetbe  sorolt.
Biologiai
aktivitasértek
veszteség
pétlasara
figyelembe vehetd.

Teriiletfelhasznalas, telekstruktira, telekméret, tulajdonjogi vizsgalata
A jelenlegi teriletfelnasznélas: mezG8gazdasagi allattarto telep és ezzel egybeépitett lakas




LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0296/48 helyrajzi szam Térkepszelvény:
6858 LAJOSMIZSE Alsdlajos tanya 428/B.
| I. rész |
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kKat.jbv
ha m2 k.fill
a Kivett vegyes funkcidjl épllet (lakéds és juhhoddly)
@ 4168 8,008
b szé&ntd 1.7328 5.8
7 1.4774 5.17
2554 .43
A faldrézzlet fsszes terllete: 2.1488 .68
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0296/50 helyrajzi szam Térkepszelvény:
"cimképzés alatt”
| I. rész |
1. Az ingstlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kKat.jov
ha m2 K.fill
a Kivett udvar , 0t és egyéb épllet (trdgyatdrold)
a 1251 B.06
b széntd 1.1965 3.497
7 1.8754 3.76
3 1211 8.21
¢ szanto 8 ekl 1.@2
A foldrészlet Oszzes terilete: 1.9218 4.99

A 2 telek egyiittes terilete 4.0704 m2, természetes személy, a kérelmez tulajdonaban van. A 0296/50 hrsz-U telek
szélessége kb. 26,5 m, ami nagylétszdmu allattartd telep esetében kevésnek latszik. A terlilet nagy része
mezégazdasagi mivelési agban (szanto) nyilvantartott, a tertilet atsorolasa esetén a mas célu hasznositast a kijeldlt
épitési hely teriiletére és az ezen kivil elhelyezett épitmények terilletére a foldigyi hatdsaggal engedélyeztetni
szlkséges.

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet, szabalyozasi javaslat

A kért modositas szakmai szempontbol javasolhatd, de az dnkormanyzati dontésnek megfeleléen a telek meglévé
tanyaéplilettél 200 m-en belil allattarto épilettel és technoldgiai létesitményekkel (pl. tragyatarold) nem épithetd be.
A tervezett kisvagohid a megfeleld telken beliili és lakoépiletektél mért védétavolsagok betartasaval elhelyezhetd. A
javasolt telekbeépitettség legfeliebb 30 %, a javasolt épitménymagassag legfeljebb 7,5m. A javasolt legkisebb
telekszélesség megallapitasa 25 m-ben javasolt, de a telken bellli kellé tavolsdg mind a telekhataroktol, mind az
elhelyezendd épliletek egymastol mért homlokzati sikjatol valé biztositasa érdekében telekdsszevonas indokolt. A
javasolt beépitési mdd szabadon &llé. Az Ujonnan elhelyezhetd (izemi éplletek épitési helyének térképi jel6lése
indokolt, a telekhatéroktdl vald tvolsag legaldbb a megengedett épitménymagassag értéke legyen. Egyéb épllet (pl.
lakohaz, feldolgozo épiilet, tarold épiiletek) elhelyezése az abrazolt épitési helyen kivil is lehetséges a szabadon allo
beépitési modra vonatkozo elbirasok betartasaval. Ultetési kotelezettség elGirasa indokolt a délkeleti és délnyugati
telekhatar mentén legaldbb 10 m savszélességben, amely tobbszintes novényzettel telepitendd be. Az Ultetési
kotelezettségi terlilet a minimalis 40 % zéldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A meglévé salakut ezen kiviilre
athelyezendé. Mivel ezaltal a tervezett épiletek a vazlattervhez képest a telekhataroktdl tavolabb kerilnek, a két telek
0sszevonésa szikséges.

Orokségvédelem




A moédositassal érintett tertlet ismert régészeti lel6helyet nem érint, a tertileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs. Mint kilterileti, mez6gazdasagi mivelési ingatlan, régészeti érdekiinek tekintend.

Természet- és tajvédelem

Kozlekedés

Kornyezetvédelem

Kozmuellatas

Elektronikus hirkozlés

A modositasnak az eredeti tervet érintd elektronikus hirkozlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv
valtozasa

Ma altaldnos mezbgazdasagi terlletbdl 4,0704 ha atkerdl Kmiu kilonleges
beépitésre szant mezdgazdasagi Uzemi teruletbe. BIA kompenzacio okan 2,1936 ha
Ma terlletbdl atkerll Ev véderdd teriletbe. Ezzel az Ma tertlet 1,8768 ha-ral
csokken.

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas
Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)2 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

34 7. § (3) bekezdés b) pontia a 2017: LVIL. térvény 12. §-a szerint modositott széveg.

A szamitast a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan kell végezni:
BIA valtozas el6tt: 4,0704*3,7= 15,0605 BIA valtozas utan: 4,0704*0,7= 2,8493 Véltozas: 2,8493-12,2112 =-12,2112

A szomszédos 0296/29 hrsz-u teriilet Ev véderdébe sorolasaval teljesil az OTrT 12.§(3) eléirasa, és ez az atsorolas
BIA veszteség potlasara is felhasznalhato.

Ingatlan leiro adatai
2022 1121
LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0296/29 helyrajzi szam Térkepszelvény:
| I. rész |
1. Az ingstlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.11l ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. erdd 5 2.1936 11.41

BIA valtozés el6tt: 2,1936*3,7=8,1163 BIA valtozas utén: 2,1936*0,7= 19,7424 Valtozas: 19,7424-8,1163 =+11,6261

Ennek egyenlege: 11,6261-12,2112=-0,5851

Ez (0,5851/9-3,7) 0,1104 ha mezégazdaségi terilet erdé dvezetbe torténd atsorolasaval kompenzalhato. A tertilet
olyan kicsi, hogy az nem nevezhet6 erdének, ezért a telies modosités végeredményekeént kialakuld csokkenéssel

dsszevonva kompenzalhato.




hatalyos szerkezeti terv
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A szabalyozasi terv valtozasa

A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. A tervezett dvezeti jelek: Kmi-2 nagylétszamu allattartd telepek dvezete,
és Ev véderdd. Valtozik a beépitésre szant terilletek hatéra, kontirozva a 0296/48 és 0296/50 helyrajzi szamu
telkeket, melyek kozotti telekhatérra megsziintetd jel kertil. Ovezeti jel keril az Ev dvezet hataréra

A helyi épitési szabalyzat valtozasa (Egyiitt az 1-es szamu tggyel)
A HESZ 14.§(2) i) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

Kiilénleges 6vezetek elirasai
14. §% (1) Kilonleges dvezet altalanos elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allo.
b) El6kert: legalabb 5,0 m.00
c) Oldalkert: legalabb: 5,0 m.
d) Hatsokert: legalabb 6,0 m.

(2) Kiilénleges dvezetek részletes elbirasai:

i) Kml mezdgazdasagi iizem jell dvezet:

ia) Az dvezetben a mez6gazdasdghoz, vadgazdalkodashoz kapcsolddé kiszolgald, feldolgozd épiletek, nagy
létszamu allattart6 telepek, valamint allattartd épllettdl kilénallo szolgalati lakas és lovaspanzié helyezheték el.

ib) Kmi-1 és Kmu-2 dvezetben a beépités legnagyobb mértéke: 40%, Kmu-3 dvezetben 30 %

ic) Epitménymagassag:Kmii-2 és Kmi-3 évezetben legfeljebb 7,5 m, Kmii-1 évezetben legfeljebb 9,0m, amelybe a
technolégiai berendezések nem szamitandok bele

id) Kialakithaté legkisebb telekterilet: 4000 m2.

ie) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%, amelybe az Ultetési kotelezettségu tertilet beszamithato.

if) Telek kozterileti homlokvonalénak kialakithato legkisebb szélessége 25,0 m

ig) Az Gvezetben hianyos kézmiivesitettség biztositando.




ii)”2 Kmu ovezetekben a telekhataron belil 10 m savszélességl, illetve, ahol éplletbe Utkdzik, az épilet
hatarfalahoz igazodé szélességl terlletet belltetési kotelezettség terheli, amely a hasznalatbavételig
megvalositandd. Az lltetési kotelezettség kapubejaréknal megszakad.

ij) Kmi-2 és Kmi-3 nagylétszamu allattartd telep Gvezetében amennyiben az épitési hely a tervlapon jeldlt, az
épitési helyen belll létesithetd allattartd épilet és tragyatarold, egyéb épitmények a beépitési mdd szabélyainak
megtartasdval szabadon elhelyezhetdk.

»
tervezett szabalyozasi terv:
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